3-Zimmer-Wohnung mit zwei Terrassen nahe Ul —
Abendsonne, Ruhe & Lebensqualitat

Vorraum

Objektnummer: 1939/122445

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

2019

Neuwertig
Neubau

87,59 m2

PR R R W

3,00 m2
I30,4o KWh / m2* a
0,77

1.699,01 €

1.326,50 €

1.544,55 €

218,05 €

154,46 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann
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Objektbeschreibung

Exklusive 3-Zimmer-Terrassenwohnung mit groRziigigen Freiflaichen - VERFUGBAR AB
DEM 01.07.2026

Diese hochwertige 3-Zimmer-Neubauwohnung tberzeugt mit modernem Wohnkomfort,
durchdachter Raumaufteilung und auf3ergewdhnlichen Freiflachen.

Besonders hervorzuheben sind die rund 31 m2 grofRen Terrassenflachen, die von allen
Zimmern direkt zuganglich sind — ein echtes Highlight fur alle, die Innen- und Auf3enraum

perfekt verbinden méchten.

Die Wohnung prasentiert sich lichtdurchflutet, modern ausgestattet und bietet ein angenehmes
Wohngeflhl auf héchstem Niveau.

Raumaufteilung

e \orraum

Grof3zugiger Wohnbereich mit voll ausgestatteter EWE-Einbauklche inkl.
Siemens-Geraten

2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Wanne und separater Dusche

Separates WC

Abstellraum

Ausstattung & Highlights

¢ FulRbodenheizung inkl. Kihlfunktion

Elektrisch steuerbare Aulienbeschattung

Grol3e Fensterflachen fur optimalen Lichteinfall

Hochwertige Neubauausstattung

Grof3zlgige Terrassen (ca. 31 m2) mit Zugang aus allen Zimmern



Zusatzliche Optionen

e KFZ- oder Motorradabstellplatz in der hauseigenen Garage je nach Verfugbarkeit
anmietbar

* Eigenes Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

Fazit

Eine ideale Wohnung fur Paare, Familien oder anspruchsvolle Mieter, die Wert auf Qualitat,
Freiflachen und moderne Technik legen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m



Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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