Charmantes Einfamilienhaus. Arbeiten und Wohnen! All in
One

So kénnte die Werkstatt aussehen, nach Sanierung
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Objektnummer: 7939/2300162704

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7000 Sankt Georgen am Leithagebirge
Mobliert: Teill

Wohnflache: 150,00 m?

Nutzflache: 638,00 m2
Lagerflache: 200,00 m2
Verkaufsflache: 288,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 12

Keller: 200,00 m2

Kaufpreis: 495.000,00 €
Kaufpreis / m2; 775,86 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Schuh

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf



Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g
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Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Sankt Georgen am Leithagebirge, einer charmanten
Gemeinde im schonen Burgenland. Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus bietet lhnen nicht nur
ein komfortables Wohnambiente, sondern auch eine perfekte Kombination aus modernem
Komfort und praktischer Lage.

Mit einem Kaufpreis von 499.000,00 € erwerben Sie hier ein echtes Schmuckstick, das mit
hochwertigen Materialien wie Fliesen, Laminat und edlem Marmor ausgestattet ist. Die
zentrale Heizung sorgt flr wohlige Warme in den kiihleren Monaten, wahrend die moderne
Einbaukuche viel Platz und Funktionalitat fir Ihre kulinarischen Kreationen bietet.

Praktisch ist auch die integrierte Garage mit Rampe, die lhnen das Ein- und Ausparken
erleichtert und zusatzlichen Stauraum bietet. Ein eigener Abstellraum rundet das Angebot ab
und schafft Platz fur Ihre persénlichen Dinge.

Die Lage dieses Hauses ist ideal fur Familien und alle, die Wert auf eine gute Infrastruktur
legen. In unmittelbarer Nahe finden Sie einen Kindergarten, der lhren Kindern kurze Wege
garantiert, sowie einen Supermarkt fur den taglichen Bedarf. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle ebenfalls bestens
gewahrleistet.

GenielRen Sie die Ruhe und den Charme des Leithagebirges und profitieren Sie gleichzeitig
von der Nahe zu wichtigen Einrichtungen und einer guten Verkehrsanbindung. Dieses
Einfamilienhaus in Sankt Georgen am Leithagebirge ist der perfekte Ort, um Ihren Wohntraum
zu verwirklichen.

Zogern Sie nicht und Gberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot — Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.



Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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