Ihr RUckzugsort im Grinen — 3-Zimmer-Wohnung mit
grofem Garten & Garage!

Garten

Objektnummer: 7314/647

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Badstralie

Wohnung

Osterreich

8063 Eggersdorf bei Graz

2021

Gepflegt

Neubau

60,90 m2

1

1

1

I42,61 kWh / m2* a
0,75

780,00 €

539,94 €

618,94 €

66,00 €

83,01 €

78,05 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Orlin Pavlov
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Objektbeschreibung

Charmante Gartenwohnung in ruhiger Lage von Eggersdorf bei Graz

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung tUberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
ihren ausgezeichneten Zustand sowie den grof3ztigigen Gartenbereich, der ein besonderes
Wohngefuhl bietet.

Auf rund 60,9 m2 Wohnflache erwartet Sie ein harmonisches Zuhause mit viel Komfort und
Funktionalitat. Vom einladenden Vorraum aus gelangen Sie in samtliche Raume der Wohnung.
Herzstlck ist die helle Wohnktiche, die mit einer groRen Einbaukliche ausgestattet ist und
durch reichlich Arbeitsflache sowie Stauraum besticht — ideal fur alle, die gerne kochen und
geniel3en.

Die Wohnung verfugt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar sind —
ob als Rickzugsort, Kinderzimmer oder Homeoffice. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet und wird durch ein separates WC erganzt. Ein praktischer Abstellraum sorgt fur
zusétzlichen Stauraum im Alltag.

Ein absolutes Highlight ist der gro3ziigige Garten mit Uberdachter Terrasse, der zu
entspannten Stunden im Freien einladt — perfekt fir Sonnenliebhaber, Familien oder
gemitliche Abende im Griinen.

Zur Wohnung gehdren auf3erdem eine Garage sowie ein dahinter liegender Kellerraum, die
zuséatzlichen Komfort und Stauraum bieten.

Die Lage in Eggersdorf bei Graz verbindet das Beste aus zwei Welten: ruhiges Wohnen im
Grinen bei gleichzeitig guter Anbindung an die umliegende Infrastruktur und die Stadt Graz.
Die naturnahe Umgebung sorgt fir hohe Lebensqualitat und Erholung direkt vor der Haustur.

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder alle, die naturnahes Wohnen
mit Komfort schatzen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <10.000m



Kinder & Schulen
Kindergarten <750m
Schule <500m

Hbhere Schule <8.000m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <8.250m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <6.250m
Flughafen <7.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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