Stilvoll wohnen in attraktiver Lage - 2 Zimmer Wohnung
mit Loggia zu kaufen!

:,malw.;_y,\m'»,}"»”

Objektnummer: 6346/394

Eine Immobilie von Brucer Immobilen e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Brucer, MA

Brucer Immobilen e.U.
RathstrafRe 7/1
1190 Wien

Walter-Jurmann-Gasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1230 Wien

2005

Neubau

59,95 m2

2

1

1

6,35 m2

C 66,60 kWh/m2*a
C 1,40

289.000,00 €

155,46 €

1555 €
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Wohnung liegt in einer ruhigen Gasse, mitten im Griinen und
befindet sich unmittelbar beim Liesingbach. Die Bewohner gelangen tber den Fuf3- und
Radweg entlang des Baches zum Erholungsgebiet, wo man Ruhe und Entspannung ebenso
wie ein vielseitiges Angebot an Sport und Freizeitaktivitaten vorfindet. Die Wohnhausanlage
bietet nicht nur gro3zugige Allgemeinflachen, welche kinder- und familienfreundlich konzipiert
wurden, sondern als besonderes Highlight steht den Bewohnern ein gro3es Pool auf der
Dachterrasse zu Verfligung.

Die charmante Etagenwohnung in der 3. Etage bietet Ihnen nicht nur eine perfekte
Kombination aus Komfort und Funktionalitat, sondern auch eine ideale Anbindung an das
pulsierende Leben der Stadt.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 59,95 m2 und zwei hellen, freundlichen Zimmern ist diese
Wohnung der perfekte Rickzugsort fur Paare oder auch kleine Familien. Die durchdachte
Raumaufteilung sorgt daftir, dass Sie ausreichend Platz fir Ihre individuellen Wohnbedurfnisse
finden. Ein Highlight der Wohnung ist die einladende Loggia, die Ihnen einen herrlichen
Ausblick bietet und zum Verweilen einladt — perfekt fir entspannte Stunden im Freien, sei es
bei einem Fruhstick in der Sonne oder einem Glas Wein am Abend.

Die Verkehrsanbindungen sind vorhanden — egal ob Sie mit dem Bus, der U-Bahn oder dem
Zug unterwegs sind, Sie erreichen alle wichtigen Ziele schnell und unkompliziert. So bleiben
Sie flexibel und kénnen das urbane Leben in vollen Ziigen geniel3en.

Die Lage dieser Wohnung lasst keine Winsche offen: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was das Herz begehrt. Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind schnell erreichbar,
sodass Sie im Falle eines Falles bestens versorgt sind. Die Nahe zu Schulen und Kindergarten
macht diese Wohnung besonders attraktiv fur Familien, die Wert auf eine gute Ausbildung fur
ihre Kinder legen. Supermarkte und Backereien sorgen dafur, dass Sie lhren taglichen Bedarf
problemlos decken kdnnen — alles ful3laufig erreichbar.

In der hauseigenen Garage kann ebenfalls ein Stellplatz kauflich erworben werden. Der
Kaufpreis fur den Stellplatz betragt € 30.000.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.000m



Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.750m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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