Ankommen & Wohlfihlen in Baumgarten! Helle, renovierte
3-Zimmer Wohnung mit Stdloggia! WG geeignet « Ab
sofort beziehbar

Sudloggia

Objektnummer: 5630/465

Eine Immobilie von Mimaz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1971
Modernisiert
Neubau
87,70 m2

3

1

1

E 157,30 kWh / m2* a
E 3,17
1.299,42 €
990,00 €
1.181,29 €
153,20 €
118,13 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michaela Mazakarini

MIMAZ Immobilien e.U.
Leegasse 7
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Objektbeschreibung

PERFEKTER GRUNDRISS | 3 ZIMMER | SUDLOGGIA

Diese renovierte und vielseitig nutzbare 3-Zimmer Wohnung befindet sich im 2.
Liftstock einer sehr gepflegten Wohnhausanlage an der Ecke Hutteldorfer
StraRe/Waidhausenstral3e.

Bereits beim Betreten der Wohnung zeigt sich der durchdachte Grundriss: Alle RAume
sind zentral begehbar - ein klarer Vorteil sowohl fur Familien als auch fur eine Nutzung als
WG.

Auf rund 80 m2 Wohnflache erwartet Sie ein stimmiges Raumkonzept, das Funktionalitéat
und Wohnkomfort ideal verbindet.

Vom grof3ziigigen Vorraum aus sind zwei separat begehbare Zimmer sowie das
Badezimmer und die separate Toilette zuganglich. Am Ende des Ganges 6ffnet sich der
Wohnbereich: Ein Esszimmer mit eleganter Flugeltire bildet das Herzstiick der Wohnung
und verbindet sowohl die separate Kiiche als auch das Wohnzimmer. Von hier aus gelangen
Sie auf die stidseitig ausgerichtete Loggia, die einen angenehmen Platz zum Entspannen
bietet - mit Blick auf die Hutteldorfer Stral3e.

Die moderne Einbaukliche ist mit einem 4-Platten E-Herd mit Backofen und Dunstabzug,
einem Geschirrspuler, einer Kuhl-/Gefrierkombination und viel Stauraum ausgestattet. Das
moderne  Wellness-Badezimmer verfigt Uber eine groBe Dusche und ein
Doppel-Handwaschbecken.

Die Wohnraume sind mit Parkettbdden ausgestattet, wahrend Vorraum, Kiuche und
Nassrdume verfliest sind. Zweifach verglaste Fenster mit Innenjalousien sorgen flr
angenehmen Wohnkomfort.

Beheizt wird mittels Fernwarme, der monatliche Akontobetrag fuir Heizung und Warmwasser
betragt €128,18 + 20% Ust.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfragen!

Entgegen dem in der Immobilienwirtschaft bestehenden Geschaftsgebrauch der
Doppelmaklertatigkeit, ist die Maklerin/der Makler einseitig nur fir den Vermieter tatig. Die

Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind daher ohne
Gewahr. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten!



Aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Abgeben und um die rasche
Ubermittlung weiterer Informationen und Unterlagen zu gewahrleisten, Gbermitteln Sie bitte
Ihre vollstdndigen Kontaktdaten:

Vor- und Nachname

Aktuelle Wohnadresse

Telefonnummer

E-Mail Adresse

DATEN IM UBERBLICK:

Wohnflache ca. 88 m2

3 Zimmer

Sudloggia

2. Liftstock

Separate Kiiche

Bad mit DU und Waschmaschinenanschluss

Separate Toilette

Fernwarme

Kellerabteil



¢ Ab sofort beziehbar

e Befristung 3 Jahre mit Option auf Verlangerung

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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