Sonnige 4-Zimmer-Eigentumswohnung in Klagenfurt —
zentrumsnah, mit Westbalkon & Lift

Luftbild mit eingezeichneter Wohnung

Objektnummer: 747

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co

Alter Platz 1
9020 Klagenfurt

Wohnung
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee

1996

Gepflegt

Altbau

106,30 m?

106,30 m2

3,50

1

1

1

5,20 m2

I42,oo kWh / m2* a
1,03

290.000,00 €



























ZIMMER 2
2.49m x 3.58m

L |l

ZIMMER 1
2.49m x 3.58m

»
ABSTELLRAUM
1.91m x 1.33m

S

ABSTELLRAUM M
1.91m x 0.90m

ZIMMER 3
4.58m x 3.50m

BALKON

.-

L/

WOHNZIMMER
5.08m x 4.88m

FLUR
2.67m x 1.04m

FLUR
191m x 6.12m

STOCKWERK

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 106.3 m?

AUSGELASSENE FLACHE : BALKON 5.1 m?

INSGESAMT : 106.3 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

ABSTELLRAUM
¢ 147mx131m

KOCHEN
4.58m x 2.16m

-

BADEZIMMER
1.81m x 2.70m

ESSEN
2.62m x 1.52m

IMMOTRUST

Vertraven verbindet



Objektbeschreibung

Diese grofRzligig geschnittene Eigentumswohnung in 9020 Klagenfurt am Wdrthersee ist
die richtige Wahl fur alle, die eine zentrale Stadtwohnung mit Balkon, Lift und viel

Platz suchen. Das Objekt verbindet urbanes Wohnen, eine durchdachte Raumstruktur und
ein Wohngefuhl, das sowohl Familien, Paare mit Homeoffice-Bedarf als auch Kaufer
anspricht, die eine wertstabile Eigentumswohnung in Klagenfurt zur Eigennutzung oder als
Investment erwerben mochten.

Bereits beim Eintreten Uberzeugt die Wohnung mit einem grof3ziigigen Eingangs- und
Flurbereich, von dem aus die Radume klar und funktional erschlossen werden. Der helle
Wohnbereich schafft eine angenehme Wohnatmosphére und bietet direkten Zugang auf
den Westbalkon, der mit Sonne, Ruhe und einem angenehmen Aul3enbereich punktet.

Die Ost-West-Ausrichtung sorgt fur ein ausgewogenes Lichtkonzept Uber den ganzen Tag
hinweg und macht die Wohnung besonders attraktiv fir alle, die helle Ra&ume und ein
angenehmes Wohnklima schatzen.

Ein wesentlicher USP dieser Wohnung ist ihre vielseitige Nutzbarkeit: Mehrere separat
nutzbare Zimmer erdffnen flexible Szenarien fur Kinderzimmer, Schlafzimmer, Homeoffice,
Gastezimmer oder Ankleide. Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate Kiiche
mit Essbereich, ein Badezimmer mit Fenster, ein separates WC sowie praktische
Abstellflachen, die im Alltag einen echten Mehrwert schaffen. Damit eignet sich die Wohnung
ideal fur Kaufer, die eine familienfreundliche Wohnung in Klagenfurt, eine Wohnung mit
mehreren Zimmern oder eine grof3ziigige Stadtwohnung mit flexibler

Raumaufteilung suchen.

Auch auf Ausstattungsseite prasentiert sich das Objekt marktfahig und

nutzerorientiert: Fernwarme mit Zentralheizung, Parkett- und

Fliesenbdden, Kunststofffenster mit Doppel- bzw.

Mehrfachverglasung, Personenaufzug, Einbaukiiche, Abstellraum und

ein Westbalkon bilden eine starke Basis fur komfortables Wohnen in der Stadt. Zusatzlich
profitieren Kaufer von einem Kellerabteil sowie der Moglichkeit, PKW-Stellplatze im
Innenhof anzumieten— ein klarer Vorteil in dieser urbanen Lage.

Besonders interessant ist die Wohnung flr Zielgruppen, die zentrumsnah wohnen und
trotzdem ruhig leben méchten. Das Profil passt hervorragend zu Familien mit Schul- oder
Studienbezug, zu Paaren mit Platzanspruch und zu Kaufern, die eine Eigentumswohnung in
Klagenfurt mit Lift, Balkon und guter Vermietbarkeit suchen. Die Kombination

aus gepflegtem Zustand, solider Ausstattung, effizienter

Energiekennzahl, durchdachtem Grundriss und attraktiver Wohnlage macht dieses Objekt
zu einer Uberzeugenden Opportunitat am Klagenfurter Wohnungsmarkt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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