Neu sanierter FAMILIENHIT! Schéne 4 Zimmerwohnung
mit Garten!!!

Objektnummer: 275

Eine Immobilie von Wallner & Madile Wohnbau GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1994
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 127,81 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 3
Terrassen: 1

Garten: 75,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 €
Betriebskosten: 276,75 €
USt.: 27,68 €

Ihr Ansprechpartner

Daniel Madile- Daschiitz
Madile- Select Immobilien
Seitenstettengasse 5/37
1010 Wien

T 069917556634

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Neusanierte 4-Zimmer-Gartenwohnung — Ideal fir Familien

Diese frisch sanierte 4-Zimmer-Gartenwohnung bietet grol3zigigen Wohnraum und ist perfekt
auf die Bedurfnisse von Familien abgestimmt. Die helle und freundliche Atmosphére schafft ein
angenehmes Wohnambiente, wahrend der private Gartenbereich viel Platz zum Spielen und
Entspannen im Freien bietet. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fiir ausreichend
Ruckzugsmaoglichkeiten fur jedes Familienmitglied.

GenielR3en Sie komfortables Wohnen in einer ruhigen Lage mit bester Infrastruktur — ein idealer
Ort fur Ihre Familie!

Hochwertige Ausstattung fir hochsten Wohnkomfort

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre erstklassige Ausstattung: Edle Béden sorgen fir ein
elegantes Ambiente, wahrend die modernen Bader mit zeitgemaler Ausstattung Komfort und
Funktionalitat verbinden. Besonders hervorzuheben ist die neu ausgestattete Kiiche, die mit
hochwertigen Geraten und durchdachtem Design zum Kochen und Verweilen einladt.

Ein Zuhause, das keine Wunsche offenlasst!
Attraktive Lage mit hervorragender Verkehrsanbindung:

Die Lage besticht durch ihre schnelle Anbindung an die Autobahn in Richtung Stiden, wodurch
Sie rasch und bequem lhre Ziele erreichen. In unmittelbarer Nahe befindet sich das Shopping
City Sud (SCS), das mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten Gberzeugt.
Zudem ist die Wohnung sehr gut an 6ffentliche Verkehrsmittel angebunden, was eine
unkomplizierte Mobilitat innerhalb und auf3erhalb der Stadt garantiert.

Hier profitieren Sie von einer idealen Kombination aus Verkehrsanbindung und Infrastruktur!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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