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Objektnummer: 4572

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Baujahr: 1964
Zustand: Voll_saniert
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 50,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 4,00 m2
Kaufpreis: 275.000,00 €
Betriebskosten: 225,00 €
Sonstige Kosten: 100,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Susanne Kusbach

Michael Bajer Immobilien
Dornbacher StralRe 76
1170 Wien






Objektbeschreibung

"Symbolfoto”

+++ ALLES NEU! +++

? 50 m2 — Generalsanierte, moderne 3?Zimmer?Wohnung nahe
dem Hauptbahnhof!
Uberzeugt durch hochwertige Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung.

Grundriss coming soon!

Highlights:

e 3 Zimmer, ideal fur kleine Familien, Singles oder Paare mit Home Office Wunsch

e Komplett generalsaniert: neue Verrohrungen, neue elektrische Leitungen, neues
Thermengerat

* Neu adaptierte Wohnktche: moderner offener Kiichen?Wohn?Essbereich
* Neue 3?fach verglaste Fenster flr optimale Energieeffizienz

* Neue Turstocke und Tirblatter im gesamten Wohnbereich

¢ Sicherheitseingangsture fur zusétzlichen Schutz und Komfort

o Lift

Die erst 2020 generalsanierte und bestens adaptierte 3 Zimmer Wohnung bietet Platz fur
junge Familien, Paare und Singles mit Home Office.

Die Wohnung verbindet moderne Ausstattung mit gematlichem Wohngefuhl und ist
sofort bezugsbereit.

Verkehrsanbindung: Hauptbahnhof und Ul Keplerplatz sowie U1 Reumannplatz in
Gehnéhe, Strallenbahnlinien D + 6 + 11, Autobuslinie 14A,



? Jetzt Besichtigung vereinbaren und sich von der aul3ergewdhnlichen Qualitat der
Immobilie inspirieren lassen.

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan mdéglich.

Susanne Kusbach
Mobil: 0676/790 81 82

Email: kusbach@mb-immobilien.at

> > Wir kimmern uns auch um lhre Finanzierung! < <

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstéatigkeit als Doppelmakler hin.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und wurden mit gré3ter Sorgfalt
zusammengestellt.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird keine Gewéhr tiilbernommen.
Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. MaRangaben
sind Circa-Angaben.

Das Exposeé stellt kein verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 %
USt. an - gemal Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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