Gestalten Sie Ihr Traumhaus — viel Potenzial & Garten in
Annabichl
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Objektnummer: 1123

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Danzinger

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163

9210 Portschach am Worthersee

H +43 676 366 7523

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1933

Teil_vollsaniert

180,00 m2

5

1

2

1

C 78,00 kWh/m2*a
C 1,08

430.000,00 €

350,00 €
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin
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Die richtige Finanzierung tur
lhre Traumimmobilie

@ Unabhéangig. Transparent. Flexibel.

Individuelle Beratung vor Ort und eine i =i plrrt;]ﬂtleren von:nsen?;n 20
speziell auf Ihre Anforderungen HE angrE|cKendﬂ¢tzw8f PO
zugeschnittene Losung. RSN

Unser Netzwerk 6ffnet lhnen den

Individuell, verlasslich, zielfihrend Weg zur besten Losung

Sie haben das Recht auf den besten Wohnkredit.
Wir vergleichen unabhangig und finden fir Sie den besten Wohnkredit
bei der richtigen Bank.

Ihr Alexander Knoll

A Sl

Alexander Knoll

Finanzierungsexperte

E alexander.knoll@infina-partner.at
+43 676 3747295
infina.at/knoll




Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause mit Charme und grof3ziigigem Garten

Dieses charmante Einfamilienhaus vereint grof3ziigiges Wohnen mit viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmdoglichkeiten. Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 892 m2 gelegen,
bietet die Liegenschaft mit rund 180 m2 Wohnflache ausreichend Raum fur Familien,
Gartenliebhaber und alle, die ein Zuhause mit Charakter suchen.

Das Haus wurde urspringlich ca. 1933 errichtet und 1968 erweitert, wodurch eine gro3zugige
Raumstruktur entstanden ist. In den letzten Jahren wurden bereits wichtige Sanierungen
(zuletzt 2020/2021) vorgenommen. Dennoch handelt es sich insgesamt um ein alteres
Bestandsobjekt, bei dem in naher Zukunft weitere Renovierungs- und
ModernisierungsmalRnahmen einzuplanen sind. Genau darin liegt jedoch auch der
besondere Reiz dieser Immobilie: Sie bietet die ideale Grundlage, um ein ganz personliches
Traumhaus nach eigenen Vorstellungen zu schaffen.

Raumaufteilung
Die Wohnrdume verteilen sich im Erdgeschoss auf einen Vorraum, eine Kiche, ein
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, zwei Kinderzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und

Badewanne sowie ein separates WC.

Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, wahrend der Keller zusatzlichen
Stauraum bietet. (vollunterkellert)

Mit insgesamt 5 Zimmern bietet das Haus eine flexible Raumaufteilung und ausreichend Platz
fur Familie, Gaste oder ein Homeoffice.

Highlights der Immobilie

Wohnflache: ca. 180 m? | Grundstulick: ca. 892 m?2

Zimmer: 5| Terrasse: Sonnige Sud-West-Ausrichtung

Baujahr: ca. 1933 / Erweiterung ca. 1968

Heizung: Ol-Zentralheizung

Parkmoglichkeiten: Stellplatze direkt auf dem Grundstick

Garten: Grol3zigiger West-Sud-Garten



e Zusatzgebaude: Mini-Garage (ca. 20 m?) und Gartenhtte

e Obstbdume: Zahlreich auf dem Grundstiick vorhanden

Ausstattung und Zustand
Das Haus prasentiert sich in einem insgesamt teils renovierungsbeddirftigen Zustand,
wobei einzelne Bereiche bereits modernisiert wurden. Kaufer sollten daher mittelfristig weitere
Investitionen einplanen, erhalten im Gegenzug jedoch die Mdglichkeit, die Immobilie Schritt flr
Schritt nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und aufzuwerten.

¢ Fenster: Holzfenster mit 2-fach Verglasung (ca. 1986) mit aul3enliegenden Rollladen

e Boden: Parkett, Holzdielen und Fliesen

e Garten: Sonniger Garten mit West-Sud-Ausrichtung — ideal fur entspannte Stunden im

Freien

Die vorhandene Terrasse ladt dazu ein, den Tag gemdutlich im Freien ausklingen zu lassen
und den Blick in den Garten zu geniel3en.

Wichtige Sanierungen

In den vergangenen Jahren wurden bereits mehrere wesentliche Modernisierungen
durchgefihrt:

¢ Heizung: Neuer Heizkessel und Boiler (2020)
¢ Dach: Komplett erneuert ostseitig und isoliert (2020 — Steinwolle / Styropor)
e Fassade neuer Teil (2020):
o QOstseite: ca. 20 cm Dammung
e Bader: Modernisierung ca. 2015

Diese Malinahmen bilden eine gute Basis, ersetzen jedoch nicht die in Zukunft sinnvollen
weiteren Adaptierungen.

Viel Platz fur Gartenliebhaber



Das grof3zigige Grundstick mit rund 892 m2 bietet viel Raum fur Freizeit, Gartenprojekte oder
einfach zum Entspannen im Grinen. Eine Gartenhtitte sowie eine Mini-Garage mit ca. 20 m2
bieten zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten und Stauraum.

Zusammenfassung

Dieses Einfamilienhaus richtet sich besonders an Kaufer, die den Charme eines élteren
Hauses zu schéatzen wissen und bereit sind, dieses mit Zeit und Investitionen in ein
individuelles Zuhause auf Lebenszeit zu verwandeln. Die bereits durchgefiihrten
Sanierungen schaffen eine solide Grundlage, wahrend das vorhandene Renovierungspotenzial
vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnet.

~Ein Zuhause ist nicht nur ein Ort — es ist ein Gefiihl.”

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial
dieser besonderen Immobilie personlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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