Wohnen mit wunderschdnem Blick auf die Karawanken —
sonnige Baugrundstlcke in Kéttmannsdorf! ACHTUNG -
WIR HABEN ERWEITERT !

Fmma?

Objektnummer: 1131

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Portschach am Worthersee

T +43 676/362 47 86

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

9071 Kottmannsdorf

130.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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04-kV-Freileitung 0,4-kV-Freileitung projektiert K(]l’nten Planart
04 XVKabel beslonens m—y 3ty Netz Standort Vélkermarkt 20-kV-Kabel Trst. St. Margarethen b. Lageplan

20-k\-Freileitung bestenend 20-kV Freileitung projektiert e i : Plan- {Aniagennr.:
SRS 14 Sy S 20kV-Kabel projektiert Kéttmannsdorf - Trst. Tschachoritsch - NVA-Pvk 2024

110-kV-Freileitung bestehend ~ ———— 0,4- kV-Freileilung abzutragen Mafstab Datum | Name 5

it hestehend 20-kV-Frefleitung Trst. Kéttmannsdorf Erastz

—— — — Femwarmeleitung KW/G besiehend — — — = Femwarmeleitung KWG projektiert gemaR Gez. [29.11.2021 |Hrast

LWL-Rohr bestehend === LWL-Rohr projekliert MaRstabsbalken | Gepr. Fur die technische Ausfuhrung zustandia: Hrast Wolfgang Blat1  ven

Gasleitung bestehend Gasleitung projektiert Email; wolfgang at

Fremaleitung bestehend ——— ing projekliert Planung A4Q Ges. Talafon; 050 525 - 1854 BM-Nr.: 70008
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Traumhafte Baugrundstiicke im Einklang mit der Natur —
Kdttmannsdorf / Taschachoritsch

In Kéttmannsdorf/Taschachoritsch, einer der begehrtesten Wohnlagen sudlich von Klagenfurt,
entstehen drei sonnige und sudlich ausgerichtete Baugrundstiicke mit jeweils 840 - rund 1.000
m?2 Flache.

Die Lage besticht durch ihre Ruhe, Sonne und den unvergleichlichen Panoramablick Uber das
Rosental — ein Ort, an dem Natur, Weitblick und Lebensqualitat zu einer harmonischen Einheit

verschmelzen.

Durch die unverbaubare, stdliche Ausrichtung geniel3en Sie ganztagig Sonne und herrliche
Ausblicke bis zu den Karawanken.

Die Grundstiicke liegen in einer verkehrsberuhigten Sackgasse, direkt am Waldrand — perfekt
fur alle, die Ruhe und Natur schatzen, ohne auf gute Erreichbarkeit zu verzichten.

Auch die freundliche Nachbarschaft tragt zum besonderen Charme dieser Lage bei.

Lage & Infrastruktur

e Bushaltestelle in nur 2 Gehminuten erreichbar

e Arzt, Schule, Hort und Einkaufsmdglichkeiten in ca. 3 Fahrminuten

e Parifiziert — jedes Grundstiick ist rechtlich eigenstandig zugeordnet

¢ Perfekte landliche Infrastruktur mit Nahe zur Stadt Klagenfurt
Fir die Grundstlcke liegen bereits Architektenstudien fur moderne Einfamilienh&auser (ca. 150
m2) vor, die mit der Gemeinde abgestimmt wurden — diese kdénnen bei Interesse gerne
eingesehen werden.

Hier erwartet Sie ein besonderer Platz — eingebettet in Natur und Ruhe, mit Sonne von frih bis
spat.

Verwirklichen Sie IThren Wohntraum in Taschachoritsch, einem Ort, der Heimatgefihl und



Lebensqualitat vereint.

Beginn der Errichtung der Zufahrt Mitte April 2026

Anschlisse werden bis zur Grundsticksgrenze errichtet

ACHTUNG - WIR HABEN AUF 3 ERWEITERT - 2 NEUE Grundstlcke stehen jetzt auch
zum Verkauf!!

Grundstuck 897/10 ca. 1000m2 - € 130.000,-
Grundstuck 897/4 ca. 840m2 - € 150.000,-
Grundstucke 897/13 ca. 900 m2 150.000,-
Grundstick 897/1 - VERKAUFT

Grundstick 897/12 VERKAUFT

Grundstick 897/11 VERKAUFT

Fur weitere Fragen oder eine personliche Besichtigung stehe ich Ihnen gerne telefonisch unter
06763624786 zur Verfigung

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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