Absolut ruhige 2 Zimmer Wohnung in genialer Lage |
ZELLMANN IMMOBILIEN
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Objektnummer: 25558
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien
Voll_saniert
Altbau

56,00 m2

58,00 m2

2

1

1

3,00 m2

D 149,80 kWh / m2 * a
E 2,57

1.155,20 €
900,00 €
1.041,19 €
140,11 €

114,01 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.



Kontakt hinzufliger "






Z

Nu
45
2
a5
hly
N

—_ 1D AN




LMANN
IMMOBILIEN




g

218

428

GRUNDRISS 3. STOCKWERK
M1:100

211

M 1:500

LAGEPLAN

&89
5 591 |49 ZIMMER
340 VORRAUM, BAD, KUCH
105 23s
ﬂ"ﬁ'
3. STOCKWERK 7IMMER o
a
MR a o
o o
=]
HOF b : =
I ZIMMER
- [ 93
STGH
s
. =
KUCHE
o
| S
Lo
= =
- &
D Top | ©ANG =
N 19 il e W
nes Dl
3. STOCKWERK ‘ j
GRUNDLAGE IST EINREICHPLAN 7. DEZ. 188_ BAUAKT MA 37/03
ERGANZT DURCH ORTLICHES AUFMASS, PLANANGABE IST-MASSE
KUNDMANNGASSE 9
FUSSBODEMAUFEAL NASSRAUME
1 ABBRUCH OK HOCHZUG F-ABD + 15 em
. 1CM KER. PLATTEN + KLEBEBETT
(1 BESTAND Yy 0,4 CM FEUCHTIGKEIT;P‘BDICHTLINC
BN ZIEGEL/NEU U SM BTONESTRIO BEWEHRT
' 8-4CM SCHUTTUNG (BESTAMD/NE!
BEN GIPSKARTON M 1.100 = 1"/2,6CM ETUstcHALEﬁqG (BESTANL
TRAMDECKE "TRAMBODEN"
| 4] RAUCHFANG

1 2 3 4 5 10 m

ABGASFANG 0
LUFTFANG ™ s ey ————

N X



Objektbeschreibung

Kompakte 2-Zimmer-Altbauwohnung in zentraler Lage

QUICK READ
¢ ca. 56 m?2 Wohnflache
e Wohnzimmer
¢ Schlafzimmer
e Separate Kiche
e Bad und WC getrennt
¢ Kellerabteil
e Unbefristete Vermietung
e 2 Jahre Kiundigungsverzicht

e Verfugbar ab 15.03.2026

Keine Hunde oder Katzen erlaubt

OBJEKTBESCHREIBUNG

Zur Vermietung gelangt eine gut geschnittene 2-Zimmer-Altbauwohnung im 3. Stock eines
gepflegten Wohnhauses in gefragter Lage des 3. Wiener Gemeindebezirks.

Die Wohnung verfugt Uber ca. 56 m? Wohnflache und bietet eine funktionale, gut nutzbare
Raumaufteilung. Vom Vorzimmer aus sind die Raume zentral erschlossen.

Das Wohnzimmer bietet angenehme Wohnqualitat mit ausreichend Platz fur Wohn- und
Essbereich. Das Schlafzimmer ist separat angeordnet und ermagglicht eine klare Trennung von
Wohn- und Ruhebereich.

Die Kiche ist eigenstandig situiert. Badezimmer und WC sind getrennt ausgefthrt. Ein
Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.

AUSSTATTUNG & RAHMENBEDINGUNGEN



¢ Vermietung auf unbestimmte Zeit

2-jahriger Kundigungsverzicht

Danach 3-monatige Kindigungsfrist zum Monatsende

Haustierregelung: Keine Hunde oder Katzen; Zierfische und Ziervégel erlaubt

Verfugbarkeit: ab 15.03.2026

LAGE

Die Kundmanngasse z&hlt zu den gefragten Wohnlagen des 3. Bezirks. Die Infrastruktur ist
ausgezeichnet. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, 6ffentliche Verkehrsanbindungen sowie
Grinflachen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Nahe zu Wien Mitte und zur Innenstadt unterstreicht die hohe Standortqualitat.

ZUSAMMENFASSUNG

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Altbauwohnung im 3. Stock tberzeugt durch ihre funktionale
Raumaufteilung und die zentrale Lage im 3. Bezirk.

Ideal fur Singles oder Paare bietet die Wohnung eine langfristige Wohnmoglichkeit in einer
gefragten Wiener Stadtlage.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss Ubernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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