Wohnhaus mit stidseitigem Wintergarten und
Doppelgarage, westseitigem Balkon, voll unterkellert

Objektnummer: 11049

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus

Osterreich

8940 WeilRenbach bei Liezen
1993

Neubau

128,17 m2

WEFEDNPEFEO

D 102,00 kWh/ m2* a

Bl 0,94

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen

T +43 3612 25080
H +43 676 49 756 73


















9.00

ﬁ;‘ 193
18 1,10

318

0,18

T

1,25

5 5,22 16 225

p—2ie 4 2e ¥, aw Y

* . . . . ,
A

ERDGESCHOSS

1,56 18 1,37

12
¥

i 1,00
A
10,05

18,, 1,00
i)

4,18

Ty 111 18
f'l 25



DACHGESCHOSS



L0

11,64m?

| ] e~
_ Z| E
U.h.
| ~p 2
_ e [
w
| W | ¥
| o~
=T
x| =
m| a ~
o~ o Tl...
- Uu
mj ™ —
i
wJ
(Vo)
e —

¢

Le

md e —

3

un
N"r

q

e

006

KELLER



AN

|
=
n ;
@ N
| N\
N
R
.zm
N
.mm
I R
——— - N
1
09¢
; 03¢ 0t 097 ol
) = nU, ~ R
1 i o R
2 +1 |
9 4 F b
“z B
2 SR I | 44
AN ——— |- —— ———- i |

SCHNITT A-A



2z

NN

NN

IE

N

OSTEN



...........
A

O

WESTEN







ANSICHTEN

-

BRI TR I T TR o LA T
L

NORDEN




GRUNDRISS

ﬁmm 055 mw_u_
08" - Tof

009



GARAGE

ANSICHTEN

NORDEN + SUDEN

SCHNITT B-B

OSTEN

WESTEN



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese Immobilie befindet sich in der malerischen
Gemeinde Weillenbach bei Liezen, eingebettet in einer sonnigen und flachen Lage. Das
Wohnhaus bietet Ihnen nicht nur ein behagliches Wohnambiente, sondern auch eine Vielzahl
an Annehmlichkeiten, die IThren Wohntraum verwirklichen.

Grundstick und AufRenbereich

Das Grundstiick besticht durch einen liebevoll angelegten Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Ein stidseitiger Wintergarten ermaoglicht Ihnen, die Sonne bis zum Abend
zu geniel3en. Zudem stehen lhnen eine Doppelgarage und ein gemiutliches Gartenhaus zur
Verfugung!

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Garderobe: Praktischer Eingangsbereich fur Ihre Gaste.

e Wohnzimmer: Ein Wohnzimmer mit einem gemdutlichem Kachelofen, der fiir wohlige
Warme sorgt.

e Sludseitiger Wintergarten: Perfekt fir entspannte Stunden.

e Kiche: Funktional geschnitten und gut ausgestattet.

e Abstellraum: Bietet zusatzlichen Stauraum.

e Zimmer: Ein weiteres Zimmer, ideal als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer.

e WC mit Fenster: Bietet natirliches Licht und Beliftung.


https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Urlaub-planen/Ausflugsziele/Badesee-Weissenbach_isd_6075738

e VVorraum: Ein einladender Flur, der alle R&ume miteinander verbindet.

Obergeschoss

Drei Zimmer: Geraumige Schlafzimmer, die viel Platz fir individuelle Gestaltung
bieten. Zwei Zimmer haben Zugang zu einem westseitigen Balkon.

Schrankraum: Zusétzlicher Stauraum fur Kleidung und personliche Gegenstande.

WC mit Fenster: Bietet natirliches Licht und Bellftung.

Badezimmer: Ausgestattet mit Dusche und Fenster.

Vorraum: Ermdglicht den Zugang zu allen Zimmern im Obergeschoss.

Vollunterkellerung

Das Wohnhaus ist voll unterkellert, was zusatzliche Mdglichkeiten fur Stauraum,
Hobbyraume, Werkstatt oder andere Nutzungen bietet.

Technische Details

Die Heizung erfolgt tber eine Gas-Zentralheizung, die 2022 erneuert wurde, sowie Uber den
Kachelofen im Wohnzimmer, der eine zusatzliche, gemutliche Warmequelle darstellt. Die
Warmwasserbereitung erfolgt durch eine Solaranlage, ebenfalls neu installiert im Jahr 2022.

Lage

Die Lage in Weil3enbach ist ideal fir Natur- und Sportliebhaber. Geniel3en Sie die Umgebung
und profitieren Sie gleichzeitig von der N&he zu Freizeitmoéglichkeiten, Einkaufsmaoglichkeit,
Friseur, sowie Schule, Kindergarten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Region ist bekannt
fur ihre wunderschéne Landschaft und bietet zahlreiche Wander- und Radwege.

In unmittelbarer Nahe befindet sich der renommierte Golf- und Landclub Ennstal, der
Golfliebhabern erstklassige Spielmdglichkeiten bietet. Der idyllische Badesee WeilRenbach ist
nur einen kurzen Spaziergang entfernt und ladt im Sommer zum Schwimmen und Relaxen ein.



https://www.glcennstal.at/
https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Urlaub-planen/Ausflugsziele/Badesee-Weissenbach_isd_6075738

Im Winter gelangen Sie ful3laufig zum ortlichen Schilift WeiRenbach! Die Stadt Liezen ist in nur
5 Autominuten erreichbar und bietet lhnen eine umfassende Infrastruktur sowie zahlreiche
exklusive Einkaufsmaoglichkeiten.

Fur Wintersportbegeisterte ist dieses Wohnhaus ein wahres Paradies. Die renommierten
Skigebiete Hauser Kaibling, die Dachstein-Tauern Region, Schladming, Planneralm,
Riesneralm und die Tauplitz sind schnell erreichbar und bieten lhnen erstklassige
Pistenverhaltnisse. Auch die nahegelegenen Skigebiete in Oberdsterreich, wie Hinterstoder
und Wurzeralm, laden zu unvergesslichen Skiabenteuern ein. Und fir entspannende Ausflige
erreichen Sie das wunderschdne Salzkammergut mit seinen glitzernden Seen in nur ca. 25
Minuten.

Im Sommer laden die umliegenden Wander- und Klettergebiete und der Golf- und Landklub
Ennstal in WeilRenbach bei Liezen - in unmittelbarer Nahe, sowie der Golf- und Countryclub
Schloss Pichlarn im nahen Irdning, zu sportlicher Betatigung und Erholung ein.

In nur 25 Autominuten erreichen Sie die beeindruckende Gesause Reqion, ein Paradies fur
Naturliebhaber. Hier erwarten Sie atemberaubende Landschaften des Nationalparks Gesause
und das Stift Admont mit der grof3ten Klosterbibliothek der Welt.

Nutzungsmaoglichkeiten

Diese Immobilie ist zweitwohnsitzfahig, was sie zu einer idealen Option fiur Pendler oder als
Ferienhaus in einer der schénsten Regionen Osterreichs macht.

Fazit

Dieses Wohnhaus in WeilRenbach bei Liezen vereint Komfort, Funktionalitat und eine
wunderbare Lage. Mit seinem liebevoll gestalteten Garten, der modernen Technik und der
optimalen Raumaufteilung ist es der perfekte Ort fir Familien, Paare oder als Feriendomizil.
Lassen Sie sich von diesem Angebot begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.000m

Apotheke <3.000m

Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m


https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Urlaub-planen/Ausflugsziele/Skilift-Weissenbach_isd_8271179
https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Staedte-Orte/Liezen_c_841618
https://www.hauser-kaibling.at/de
https://www.schladming-dachstein.at/en/Schladming-Dachstein-region
https://www.myplanneralm.at/
https://www.riesneralm.at/
https://www.dietauplitz.com/de/ski/geoeffnete-pisten-und-lifte.php
https://skisport.com/hinterstoder/de/skigebiet
https://skisport.com/wurzeralm/de
http://www.austria.info/de/reiseziele/regionen/salzkammergut
https://www.glcennstal.at/
https://www.glcennstal.at/
https://golfpichlarn.at/
https://golfpichlarn.at/
https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse
https://nationalpark-gesaeuse.at/
https://stiftadmont.at/
https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Urlaub-planen/Ausflugsziele/Badesee-Weissenbach_isd_6075738

Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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