Familienhit! Schéne Wohnung mit einer grof3en Terrasse -
Nahe Lebeerberg

Objektnummer: 26640

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rosa-Jochmann-Ring
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1110 Wien

Baujahr: 2024

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 70,80 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: ES,GO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,58
Gesamtmiete 1.300,25 €

Kaltmiete (netto) 1.040,44 €

Kaltmiete 1.182,05 €
Betriebskosten: 141,61 €

USt.: 118,20 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Edita Drina















Wohnanlage am Leberberg

Rosa-Jochmann-Ring 12-16 / -
Leberweg 11, 1110 Wien
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A WOHNUNG Bauteil A4 » Top 41 im 4.0G (DG)
Adresse Rosa-Jochmann-Ring 16/ 2/ 41
" Typ 3 Zimmer
Zimmer 2 MNutzfiéiche gewichtet
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EIGENTUMERIN
ERSTE Immobilien KAG + Am Belvedere 1, 1100 Wien
_—.__‘l | BAI /PRO.
I T Terrasse KALLCO Development GmbH & Co KG
10,65 Sissy-Lwinger-Weg 7, 1100 Wien

Wohnungsberatung: +43 1546 25 - 44, info@kallco.at

PLANHINWEISE
= Strichliert ini di i 1 Zur
und ist nicht Teil der
« Der Plan ist zum Anfertigen von Einbaumabeln nicht geeignet
« Langen-, Hohen- und Fldchenangaben sind Rohbaumafe.
* MaBangaben ohne Bezeichnung sind in Zentimeter angeflhrt.
= Tirmafe: Innentiiren 80x210 om, Wohnungstiren 80x210 em.
= MaB- und Flachentoleranz +/-3%.
= Statische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt.
| = Details zur Grundausstattung sind der Bau- und Ausstattungs-
eschreibung zu entnehmen.
= Anderungen aufgrund Behtrdenauflagen, konstruktiver und
haustechnischer Notwendigkeiten bleiben vorbehalten.

ABKURZUNGEN / LEGENDE
| AD Abgehéngte Decke - RH ca, 220 cm
AL Architekturlichte (Lichteintrittsfiache)
FBH/E/M Verteilerschrinke: Fubodenheiz , dariiber E-Install.

FPH Fertigparapeththe
RARO Regenabfall-ohr
RH Raumhohe

1 Bad: Sprossenheizkirper elektrisch

EST ﬁA PLANSTAND: 16.05.2023

IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Zwischen Grof3stadt und Erholungsraum erwartet Sie mit ina am Leberberg leistbarer,
nachhaltiger Wohnraum, der einerseits Gemeinschaft fordert und andererseits Ihre
individuellen Bedurfnisse erfillt. Ob als erste Wohnung alleine oder zu zweit, hier finden Sie
ein Zuhause in Wien, in dem es an nichts fehlen wird.

Jede Wohneinheit ist so gestaltet, dass sie ein Maximum an Tageslicht und eine private
Freiflache wie einen Eigengarten, Terrasse, Balkon oder Loggia bietet. Die moderne,
energieeffiziente FuRbodenheizung und die Deckenkiihlung (Free Cooling) garantieren
ganzjahrigen Komfort. Die Verbindung von Solarenergie und geothermischen Heizsystemen
senkt die Heizkosten der Fernwarme spurbar. Zudem gibt es in jeder Wohnung die
Moglichkeit zur Integration modernster Smart-Home-Technologien.

Autofreie Wege zum Spazieren und liebevoll gestaltete Grinflachen laden zum Verweilen
ein. Das Auto findet sich versteckt in der Tiefgarage, die nattrlich auch E-Tankplatze
anbietet. Der multifunktionale Gemeinschaftsraum kann auch als Shared-Office genutzt
werden.

Das Wohnprojekt ina geniel3t eine privilegierte Lage in Wien-Simmering. Hier finden Sie das
Beste aus zwei Welten — die Dynamik der Stadt und die Ruhe gruner Erholungsgebiete. Dank
einzigartiger Lage sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken, in unmittelbarer Nahe und in 5-10 Minuten zu
Fuld erreichbar. Zudem sorgen zahlreiche Cafés, Restaurants und Einkaufsmaglichkeiten fur
Lebensqualitat und Vielfalt.

Gleichzeitig ist die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz nahtlos, sodass die Wiener
Innenstadt in nur 30 Minuten bequem erreicht werden kann. Der Flughafen befindet sich
mit dem Auto keine 15 Minuten entfernt und fur Naturliebhaber bietet die Umgebung
ausgedehnte Grunflachen und Parks, die zum Spazieren, Joggen oder einfach zum
Entspannen im Griinen einladen.

Offentliche Verkehrsmittel in nachste Nahe:

StralRenbahnlinien 11 (Richtung Favoriten) und 71 (Richtung Innenstadt),

Buslinien 71A, 71B, 73A, 73B, 79A und 79B

Bonitat / Nachweis der Leistbarkeit

Fir die Anmietung der Wohnungen ist ein Mindest-Einkommen nachzuweisen: Die Miete

darf nicht hoher sein als 40% lhres Netto Einkommens. Der Einsatz eines bonitatsstarken
Bilrgen ist maglich.



Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Frau Edita Drina unter drina@estina.at oder mobil unter 0676 480 32 48.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- geraumige Wohnktche mit Zugang zur Terrasse

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
- separate Toilette inkl. Handwaschbecken

- Abstellraum

- Terrasse

Kosten:

Miete: € 1.300,25 inkl. BK und 10% USt.

Kaution: € 3.900,75

Ein Mindestnettoeinkommen von € 3.300,- ist erforderlich.

Ein Stellplatz ab Brutto € 110,00 kann zusatzlich angemietet werden.
Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Frau Edita Drina unter drina@estina.at oder mobil unter 0676 480 32 48.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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