Stilvoll Wohnen mit Blick auf den Franz-Josef-Park - auch
Zweitwohnsitz moglich!

Lage, seitlicher Balkonblick

Objektnummer: 1068/4947

Eine Immobilie von Traunsee Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Sammer
Traunsee Immobilien
Ebenzweierstralle 34
4810 Gmunden

T +43 7612 89 232

Wohnung
Osterreich
4810 Gmunden
Erstbezug
62,85 m2

2

1

1

2

4,18 m?

30,00 kWh / m2 * a
0,67

550.000,00 €
332,14 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Eigentumswohnung im 3. Stock eines eindrucksvollen Gebaudes aus dem 18.
Jahrhundert vereint den einzigartigen historischen Charme mit zeitlos eleganter Architektur
und erstklassigem Wohnkomfort. Das gesamte Haus wurde vor Kurzem mit viel Liebe zum
Detail aufwendig saniert — von den Leitungen Uber die Fenster bis hin zur modernen
FuRbodenheizung entspricht alles dem Standard eines Erstbezugs im Neubau. Durch das
harmonische Zusammenspiel aus Geschichte und Moderne bietet sich hier eine ideale
Maglichkeit fur einen stilvollen Hauptwohnsitz, ebenso wie fur einen exklusiven Zweitwohnsitz.

Dank des Personenaufzugs gelangen Sie bequem und barrierefrei direkt in Ihr Refugium im 3.
Obergeschoss. Dort erwartet Sie ein durchdachter, moderner Grundriss, der in Kombination
mit hochwertigen Materialien und einem wunderschénen, edlen Holzboden ein behagliches
Wohngeflhl schafft. Ein besonderer Blickfang ist die herrliche Aussicht vom eigenen Balkon
direkt auf den malerischen Franz-Josef-Park.

Die Lage sucht ihresgleichen: Nur wenige Schritte trennen Sie von der Esplanade,
einladenden Cafés, vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und dem bekannten Stadttheater. Trotz
der bevorzugten Zentrumslage von Gmunden geniel3en Sie in der gehobenen Etage dieser
Wohnung eine wunderbare Ruhe. Fir Ihr Fahrzeug steht Ihnen die nahegelegene offentliche
Traunsee-Tiefgarage zur Verfiigung, in der bequem ein Dauerparkschein genutzt werden
kann.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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