LAKESIDE - Bezaubernde Etagenwohnung Top 2 -
perfekter Ferienwohnsitz

Koch-Wohn-Essbereich

Objektnummer: 1068/4945

Eine Immobilie von Traunsee Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Sammer

Traunsee Immobilien
Ebenzweierstralle 34

Wohnung
Osterreich
4810 Gmunden
1970
Erstbezug
64,83 m?
2

1

1

1

3,49 m2

30,00 kWh/ m2* a
0,67

450.000,00 €
145,27 €
19,40 €
18,41 €
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Objektbeschreibung

Das urspriinglich aus dem 18 Jhdt stammende Haus befindet sich in ausgezeichneter
Gmundner Stadtlage und wurde mit viel Liebe zum Detail kernsaniert.

Alle Annehmlichkeiten der Gmundner Innenstadt sind ful3laufig erreichbar. Im Objekt befinden
sich lediglich 4 Wohnungen - eine kleine, feine Wohnanlage.

Die bezaubernde Etagenwohnung TOP 2 befindet sich im 1. Stock und vereint historischen
Charme mit zeitlos, eleganter Architektur, hochwertigen Materialien und modernem Grundriss
mit Erstbezug. Das besondere Wohngefuhl wird durch den en suite Liftzugang in der
Wohnung, die zeitlos schonen und hochwertigen Trapa Holzbdden, die bodentiefen
Panoramafenster inklusive Sonnenschutz und das geschmackvolle Bad noch verstarkt.

Der Balkon bietet einen malerischen Blick in Richtung Innenstadt und einen schénen,
seitlichen Blick auf Esplanade, Traunsee und Franz Josef-Park. Dieser kleine, entziickende
Park befindet sich unmittelbar gegentber. Der Brunnen und die liebevoll angelegten
Blumenbeete machen diesen Platz dul3erst attraktiv.

Sowohl Stral3enbahn als auch Bus halten in unmittelbarer Nahe und bieten eine
hervorragende Anbindung an die nahere Umgebung. Selbst der Gmundner Yachtclub und ein
offentlicher Zugang zum See sind in wenigen Minuten erreicht.

...Perfekt geeignet als FERIENWOHNSITZ oder auch fur SENIOREN...

...Perfekt geeignet fir ANLEGER...

...es ist schon hier wohnen zu durfen...
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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