Hochwertige Wohnung im Doppelhaus-Stil, provisionsfrei
& direkt vom Bautrager!

Objektnummer: 2165/46

Eine Immobilie von Famosahaus Bautrager GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Heizwarmebedarf: 37,50 kWh/m2*a

Adresse Ernst Bayer-Gasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 68,00 m2
Nutzflache: 80,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Gesamtenergieeffizienzfaktor: l 0,71
Kaufpreis: 341.900,00 €
Betriebskosten: 386,00 €
Sonstige Kosten: 48,00 €

Infos zu Preis:

Angeflhrte Betriebskosten pro Monat inkl. Ust. inkl. Heizkosten!
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Objektbeschreibung

Famosahaus - Qualitat und Erfahrung seit mehr als 25 Jahren.

Einziehen & Wohlfiuhlen! Provisionsfrei, direkt vom Bautrager!

Das Projekt , Sixty“ liegt direkt neben den Famosa-Hausern und Wohnungen in Bruck an der
Leitha und richtet sich an alle, die komfortables Wohnen mit Freiraum. FUr einen Morgenkaffee
am Balkon, fur entspannte Abende auf der Terrasse und fur ein Zuhause, das sich leicht
anfuhlt: Gberschaubar, durchdacht, alltagstauglich. Acht Gartenwohnungen schaffen genau
diesen Rahmen — kompakt in der Flache, grof3zigig im Gefuhl.

Auf einen Blick:

¢ 8 Gartenwohnungen, fertiggestellt — nur noch 3 Einheiten verfugbar!
* 68 bis 71 m2 Wohnnutzflache
e 3 Zimmer und einen grof3zigigen Abstell-/Schrankraum

e Sonniger Eigengarten sowie Balkon oder Terrasse mit Blick ins Griine und die
familienfreundliche Nachbarschaft

* Niedrige Energiekosten: Solarkollektoren fir die
Warmwasseraufbereitung, Luftwarmepumpe (Heizen & Kihlen), Fu3bodenheizung,
Fenster mit 3-fach Verglasung

» Hochwertige Ziegelmassivbauweise & TUV AUSTRIA Baubegleitung
¢ Hauseingangsture mit 3-fach Verriegelung

e Zusammenarbeit mit namhaften regionalen Partnerbetrieben (u.a. Leitl, Rekord,
Vaillant, Bramac, Knauf, Wienerberger)

* Fixpreis & Finanzierungshilfe, Wohnbaufdérderung méglich!



Direkt vom Bautrager, ohne Maklerkosten

Strom-, Wasser- & Kanalanschlussgebuhren sowie AufschlieRungsabgabe im
Kaufpreis inkludiert

3 Jahren Gewahrleistung ab Schlisselibergabe

Preise ab € 294.900

Je nach Objekt werden Kaufpreise mit und ohne Oberflachenpaket angeboten. Das
Oberflachenpaket beinhaltet Malerarbeiten, Fliesen-/Plattenarbeiten (z. B. Feinsteinzeug 60
x 60 cm ,,Ares Warm Beige®) und Bautischlerarbeiten (z. B. Fertigparkett Eiche
Landhausdiele). Sanitarausstattung hochwertig z.B. Villeroy und Boch. Fur weitere
Informationen zur Bau- und Ausstattung kontaktieren Sie uns gerne.

Diese Wohnung im Erdgeschoss verbindet modernes Neubau-Wohngefiihl mit dem Luxus von
eigener Freiflache: Rund 68 m2 Wohnflache 6ffnen sich hinaus auf die 12 m2 grol3e Terrasse
und dem den Eigengarten — ideal fur Frihstuck in der Sonne, Spielen im Grinen oder
entspannte Abende im Freien.

Im Mittelpunkt steht die helle Wohnkiiche mit direktem Zugang in den Garten. Ein
Schlafzimmer und ein flexibel nutzbares Kinderzimmer (alternativ Schrankraum, Home Office
oder Gastezimmer) schaffen Rickzugsmaglichkeiten fur Klein und Grof3. Ergéanzt wird das
Raumangebot durch Bad/WC, Abstellraum und Vorraum — durchdacht geplant fur maximale
Funktion auf kompakter Flache.

Kaufpreis mit Oberflachenpaket: 341.900 €

Das Oberflachenpaket beinhaltet komplette Malerarbeiten, FlieBen- und Plattenarbeiten (wie
bspw. Feinsteinzeug 60 x 60 cm Ares Warm Beige) sowie Bautischlerarbeiten (wie bspw.
Fertigparkett Eiche Landhausdiele), hochwertige Sanitarausstattung z.B. von Villeroy und Boch
— fur ein stimmiges, hochwertiges Wohngefiuhl. Kontaktieren sie uns gerne fir weitere
Informationen zur Bau- und Ausstattung!

Betriebskosten: rd. € 386,-- / Monat inkl. Ust. inkl. Heizkosten



Rucklagen: rd. € 27,--/ Monat exkl. Ust.
Betriebskosten fir 2 Stellplatze: rd. 21,-- / Monat inkl. Ust. und Ricklagen

Jetzt unverbindlich informieren und Finanzierungsmaoglichkeiten fur Ihren Weg ins
Eigenheim entdecken.

Famosahaus - Qualitat und Erfahrung seit mehr als 25 Jahren.

Einziehen & Wohlfiihlen! Provisionsfrei, direkt vom Bautrager!

Disclaimer — Visualisierungen / Kl-bearbeitete Fotos:

Die dargestellten Schaubilder wurden teilweise digital bearbeitet bzw. mithilfe kiinstlicher Intelligenz visualisiert. Sie dienen
ausschlieBlich der beispielhaften Darstellung von Einrichtungs- und Gestaltungsmadglichkeiten und stellen keinen verbindlichen
Ausfuhrungs- oder Lieferumfang dar. Maf3geblich fir die tatsachliche Ausfiihrung sind ausschliel3lich die vertraglichen
Vereinbarungen, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen sowie die genehmigten Plane. Abweichungen in Ausstattung, Materialien,
Farben, Mdblierung oder Bepflanzung sind mdglich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Einkaufszentrum <2.750m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Polizei <1.000m

Post <1.750m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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