Niedrigenergie-Ziegelmassiv Doppelhaus | LWP,
PV-Anlage | 4 Zimmer | Terrasse, Eigengarten & 2
Parkplatzen

Hauser live
erleben
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Kisunterstitze VisGalisierung . .

Objektnummer: 2165/57

Eine Immobilie von Famosahaus Bautrager GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

g W
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v

Famosahaus Bautrager GmbH
Famosahaus Bautrager GmbH
Schonbrunner Str. 225/

1120 Wien

T+43 1817 18 07

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Kottingbrunner Stral3e

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2540 Bad Voslau
2026

Erstbezug
Neubau

104,00 m2

NEFENEFE D

160,00 m2
58,00 m?

29,50 kWh/m2* a
0,58

619.900,00 €
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weil ich besser wohnen will

DOPPELHAUS SKY?
Kottingbrunnerstrale 19,
2540 Gainfarn/Bad Véslau
Haus 2

Wohnen 104 m*
Terrasse 12m?

Garten 160 m?

Keller 58 m?

i

www.famosahaus.at

Erdgeschoss
Raumh&he 2,50 m
0 1 2 3 4 5m
I !
@ Famosahaus Bautriger GmbH. Der Bautriger behdlt sich ische und technische gen der Grundrisse bis zur AusfUhrungsplanung vor. Die dargestellte Misblierung ist eln

unverbindlicher Einrichtungsvorschlag und nicht Teil des Kaufobjektes. Dieser Plan ist nicht zur Maentnahme geeignet. Weitere Details sind aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu
entnehmen. Satz- und Druckfehler vorbehalten. Stand: April 2026
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weil ich besser wohnen will

DOPPELHAUS 5KY?
Kottingbrunnerstrale 19,
2540 Gainfarn/Bad Véslau

Haus 2
Wohnen
Terrasse
Garten
Keller

104 m*
12m?
160 m?
58 m?
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www.famosahaus.at
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Obergeschoss
Raumhdhe 2,70 m - 3,50 m
0 1 2 3 4 5m
C i)
@ Famosahaus Bautriger GmbH, Der Bautrager benait sich gestalterische und technische And n der Grundrisse bis zur Ausfinrungsplanung vor. Die dargesteilte Misbilerung ist ein

unverbindlicher Einrichtungsvorschlag und nicht Tell des Kaufobjektes. Dieser Plan ist nicht zur Malentnahme geeignet. Weitere Detalls sind avs der Bau- und Ausstattungsbeschrelbung zu
entnehmen. Satz- und Druckfehler vorbehalten. Stand: April 2026
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weil ich besser wohnen will

Technik

DOPPELHAUS 5KY?
Kottingbrunnerstrale 19,
2540 Gainfarn/Bad Véslau

Haus 2

Wohnen 104 m*
Terrasse  12m? 0
Garten 160 m?

Keller 58 m? Kellergeschoss
Raumhihe z220m

il I
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Stand: April 2026



Objektbeschreibung

Erleben Sie Ihr zukunftiges Zuhause schon vor Baustart!

Was in Bad Véslau bald entsteht, kobnnen Sie in Bruck an der Leitha schon heute erleben.
Unser dort bereits realisierter Haustyp "Arioso" gibt Ihnnen einen authentischen Eindruck von
Raumgefihl, Bauweise und Ausfihrungsqualitat.

Buchen Sie den Termin Uber unsere Homepage
https://ffamosahaus.at/projekte/bad-voeslau-gainfarn-kottingbrunner-strasse-19/

Wann: So, 27. September 2026
Treffpunkt: Ernst-Bayer-Gasse 5 (Haus 10), Bruck an der Leitha

Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Wohnen am Rande des Wienerwalds

In der Kottingbrunnerstral3e werden 8 Doppelhauseinheiten fur Familien errichtet, die draul3en
aufatmen und drinnen ankommen wollen. Fir Nachmittage im Eigengarten, fir Spielen unter
freiem Himmel und fur ruhige Abende auf der Terrasse. Massiv aus Ziegel gebaut,
wohngesund und wertbestandig — ein Zuhause, das heute begeistert und dauerhaft Wert
behalt. Verwirklichen Sie hier Ihre Wohntraume!

Auf einen Blick:

¢ 8 Doppelhauseinheiten, kurz vor Bau — schnell Wunscheinheit sichern!

* Bis zu 163 m2 Nutzflache auf 2-3 Ebenen (96 — 123 m2 Wohnnutzflache + bis zu 58
m2 Vollunterkellerung beim Haustyp SKY?2- technisch dicht)

e Eigengarten mit Terrasse (ca. 12 m?) + 2 PKW-Abstellplatze

¢ Niedrige Energiekosten: PV-Anlage, Luftwarmepumpe (Heizen & Kihlen),
FuRbodenheizung, Fenster mit 3-fach Verglasung, AuRenbeschattung mit Rollladen
und Raffstores



* Hochwertige Ziegelmassivbauweise & TUV AUSTRIA Baubegleitung

e Zusammenarbeit mit namhaften regionalen Partnerbetrieben (u.a. Leitl, Rekord,
Vaillant, Bramac, Knauf, Wienerberger)

¢ Fixpreis & Finanzierungshilfe, Wohnbauférderung maglich

¢ Direkt vom Bautréger, ohne Maklerkosten

e Strom-, Wasser- & Kanalanschlussgebihren sowie AufschlieBungsabgabe im
Kaufpreis inkludiert

e 3 Jahren Gewahrleistung ab Schlusseliibergabe

* Preise ab € 569.900

Der Haustyp , Sky?“ steht fur kompaktes Wohnen mit grof3ztigigem Gefuhl: Auf drei Ebenen
verteilen sich rund 104 m2 Wohnflache und 58 m?3 Kellerfliche — durchdacht geplant und
angenehm offen. Mittelpunkt des Hauses ist die helle Wohnkuche, die direkt auf die 12 m2
grol3e Terrasse und in den sonnigen Garten fuhrt. Ein Ort fir gemeinsames Kochen, Spielen,
Ankommen — und fir Tage, die sich nach Zuhause anfihlen.

Die Vollunterkellerung schafft wertvollen Raum fir alles, was im Familienalltag Platz braucht:
Stauraum, Vorrate, Hobby oder Fitness. Drei Schlafzimmer bieten Riickzugsmdglichkeiten fur
jedes Familienmitglied. Im Obergeschoss sorgt eine Raumhohe von bis zu 3,50 m fur spurbare
Weite und ein besonders luftiges Wohngefiihl. Massiv in Ziegelbauweise errichtet und
ausgestattet mit Luftwarmepumpe, FuBbodenheizung und PV-Anlage, verbindet , Sky?"
nachhaltigen Komfort mit niedrigeren Energiekosten. Zwei Parkplatze sind inklusive — weil ich
besser wohnen will.

Das Haus wird belagsfertig Ubergeben — die Fertigstellung kann in Eigenregie erfolgen oder
nach Ubergabe durch professionelle Handwerksbetriebe. Eine Firmenliste ist auf Anfrage bei
der Kaufberatung erhaltlich.



Jetzt unverbindlich informieren und Finanzierungsmaoglichkeiten flur den Weg ins
Eigenheim entdecken!

famosa Haus - Qualitat und Erfahrung seit mehr als 25 Jahren.

Einziehen & Wohlfiuhlen! Provisionsfrei, direkt vom Bautrager!

Disclaimer — Visualisierungen / Kl-bearbeitete Fotos:

Die dargestellten Schaubilder wurden teilweise digital bearbeitet bzw. mithilfe kiinstlicher Intelligenz visualisiert. Sie dienen
ausschlieBlich der beispielhaften Darstellung von Einrichtungs- und Gestaltungsmadglichkeiten und stellen keinen verbindlichen
Ausfihrungs- oder Lieferumfang dar. MaRRgeblich fiir die tatséchliche Ausfiihrung sind ausschlie3lich die vertraglichen
Vereinbarungen, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen sowie die genehmigten Plane. Abweichungen in Ausstattung, Materialien,
Farben, Moblierung oder Bepflanzung sind méglich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <2.000m



Autobahnanschluss <1.500m
StralRenbahn <5.750m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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