Reihenhaus mit Garten zum Ankommen in ruhiger
Wohnlage von Braunau

Objektnummer: 2201/39

Eine Immobilie von GOVIA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5280 Braunau am Inn
Wohnflache: 115,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 495.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Engin Weinberger

GOVIA Immobilien GmbH
Arnsdorferstrale 2

5110 Oberndorf bei Salzburg
H +43 664 22 75 372

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Manche Hauser Gberzeugen nicht durch Grol3e.
Sondern durch Struktur.

Dieses gepflegte Reihenhaus bietet rund 115 m2 Wohnflache und eine Raumaufteilung, die
auf Alltagstauglichkeit und klare Wohnstruktur ausgelegt ist.

Der zentrale Wohnbereich 6ffnet sich zur Terrasse und zum Garten.

Ein geschiitzter Aul3enbereich mit Teich und Gberdachter Pergola — ein Ort flir ruhige
Stunden im Freien.

Das Haus wurde laufend instand gehalten und modernisiert.

Die effiziente Wsserwarmepumpe mit Fullbodenheizung sorgt fur eine zeitgemafe und
effiziente Warmeversorgung.

Weitere Substanzmerkmale:

rund 345 m2 Grundstiick

e 5 Zimmer

Balkon im Obergeschoss

e gerdumiger Keller mit Schutzraum

gut isolierter, begehbarer Dachboden

2 Stellplatze

Eine Immobilie fur Menschen, die eine ruhige Wohnlage, klare Strukturen und ein gepflegtes
Wohnumfeld schatzen.



Weitere Informationen stellen wir gerne strukturiert zur Verfligung.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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