3-Zl-Dachgeschol3 Wohnung mit Terrasse-Erstbezug

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 7831/59

Eine Immobilie von NIS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Strassmeier

NIS Immobilien GmbH
Muhlhaufelweg 67/9
1220 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
2025

Erstbezug

Neubau

66,44 m2

72,33 m2

3

1
1
1

45,10 kWh / m2 * a
0,70

349.000,00 €





















-1 [ T N AN z
N . F——t A= — 3 B
™ | =T _ _ I T A ’
|||||| Il B s m T B T %
_ - 1“ _ _ L] oot el ] ] e
S Y i RN
= =t _ a1 I | ! =
8 | — Lz :
- Wy [ wmﬁ : -+ 2
g M = | e £33 B/ N
e e =1 I x £ e e
fmINL--2 _ PN =
L L i | _ -
F.rm ....:r.m m | \I_ 0 O
~J. |85 NELL S I s oF =
~ | = e i S
oM = _ N mn_
Pt f | ] ¢ 2
- “ _ . +
“ N
_ ¢ 3
S 27t s = H
= MMWM 5 | v
s 2 = oef
g3y
@ gl| smwm R |¢
oS " B8 y
m B = 0L T aweb ob [T
e | = 3 m m “
Lot
TR k\ gy
E 2z e 23 @ %n._v
P~ s m.- 1 3 J
ST S R
K 2 cE"F
mTT PN ] =
- " L.»
= Gel. H=102cm C =
g 2 &
S =
=T
i T
L !
apue TeZET 02 Haa ST ZoMy )OF K7/ (]
_Emcm“_.+ BEl + 6L1 1 s€BL'}



KELLERGESCH 0SS

M 1:100

[Lite)

s

IMMOBILIEN »WIEN



Objektbeschreibung

Neubau Projekt im Herzen von Wien Essling mit 19 schlusselfertigen Eigentumswohnungen
auf Eigengrund.

Die hochwertig ausgestatteten 2-4 Zimmer Wohnungen verfligen alle Giber einen Aul3enbereich
— entweder Garten, Balkon, Terrasse oder Loggia.

Alle Einheiten werden schlusselfertig verkauft und sind hochwertig ausgestattet.

AUSSTATTUNG:

Kunststoff / Alu Fenster mit 3-fach Verglasung
Beschattung Raffstores

Dachflachenfenster Kipp-/Schwing Fenster von Velux

Wohnungseingangstire EI230-C Brandschutz in Sicherheitsklasse WK 1 oder 2 mit Mehrfach
Verriegelung, Turspion & Beschlage in Chrom von Firma DANA oder KUNEX

Innenttren glatt mit Beschlagen aus Chrom
Freisprechanlage (ohne Video) von Bticino oder gleichwertig

Ausstattung der Badezimmer mit Sanitdrgegenstanden von Laufen, Geberit, Grohe und Hans
Grohe. Handtuchheizkorper mit E-Patrone.

Vorrdume, Badezimmer und WC’s werden mit Feinsteinzeug Minimum Gro3e 60x60 cm
ausgestattet.

Wohnrdume, Kiiche — Parkett (Eiche) wird vollflachig verklebt.
Terrassenbelag — Steinplatten 120 x 60

Klimaanlagen Vorbereitung im Dachgeschoss



Energieeffiziente Luft-Warmepumpe mit Heizzentrale im Keller
Regelung der Heizung in den Wohnungen Uber ein Raumthermostat
FuRbodenheizung in allen RAumen

SONSTIGES:

Kein Baurecht, kein Pachtgrund - Eigengrund

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot, sowie die von unserem
Blro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur Verfigung gestellt
wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen) eingeholt
worden, auch fir diese kbnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren uneingeschrankte
Richtigkeit Gbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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