Grof3zligige Liegenschaft, ein attraktives Grundsttick mit
Bestandshaus und Entwicklungspotenzial in begehrter
Karntner Lage

Objektnummer: 5940/6512

Eine Immobilie von PD Immo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9535 Schiefling am Worthersee
1985

Gepflegt

Altbau

157,00 m2

4

2

3

2

61,21 m?

749.000,00 €


















Objektbeschreibung

Lagebeschreibung

Die Liegenschaft in Schiefling am Worthersee liegt in einer Region, die fur hohe
Lebensqualitat, Freizeitwert und touristische Attraktivitat steht. Die Worthersee-Region
verbindet naturnahes Wohnen mit einem starken Freizeitangebot aus Wassersport, Kulinarik,
Veranstaltungen und Ausflugszielen. Ein besonderes Highlight in der Umgebung ist der
Pyramidenkogel mit seinem weithin bekannten Aussichtsturm und Panoramablick tber die
Karntner Seenlandschaft. Damit bietet die Lage nicht nur Ruhe und Natur, sondern auch ein
Umfeld, das langfristig fur Wohnnutzung, Freizeitimmobilien und werthaltige Investitionen
interessant bleibt.

Das Objekt selbst befindet sich in naturnaher, landlich gepragter Lage in der
Katastralgemeinde St. Kathrein mit schonem Blick auf die Karawanken. Gleichzeitig ist die
Anbindung sehr gut: Velden am Wodrthersee ist in ca. 10 Fahrminuten erreichbar, Klagenfurt in
etwas mehr als ca. 30 Minuten. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkt, Schule,
Kindergarten, Arzt und Apotheke befinden sich in gut erreichbarer Distanz.

Objektbescheibung

Die Liegenschaft umfasst eine Gesamtflache von ca. 4.875 m2 und besteht aus zwei
Parzellen. Das Grundstiick weist einen trichterférmigen Grundriss auf, verlauft leicht nach
Sudosten abfallend und bietet grof3ziigige Garten- und Grinflachen. Besonders interessant fur
Investoren ist die Widmung als Bauland - Dorfgebiet. Fir die Zone EFH gelten eine maximal
2-geschossige Bebauung, eine bauliche Ausnutzung von 0,5, eine MindestgréRe des
Baugrundstiicks von 500 m2 sowie eine maximale Kubatur von 1.800 m3 je
Einzelgeb&aude. Zudem ist die Liegenschaft an die wesentlichen 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Auf dem Grundstlick befindet sich bereits ein sehr gepflegtes Bestandsgebaude in
Massivbauweise aus den 1980er-Jahren. Das Haus verfugt Gber ca. 157 m2 Wohnflache
sowie zusatzlich Uber ca. 61 m2 Kellergeschoss. Die Raumaufteilung mit insgesamt vier
Zimmern bietet eine solide Grundlage fur unterschiedliche Nutzungsmaglichkeiten. Zwei
Balkone, eine Garage sowie der vorhandene Keller erweitern das Raumangebot um
praktische und komfortable Zusatzflachen. Besonders hervorzuheben ist zudem die bereits
vorhandene Photovoltaikanlage samt Speicher, die im Hinblick auf Energieeffizienz und
nachhaltige Nutzung einen zusatzlichen Mehrwert bietet. Die Beheizung erfolgt mittels einer
Zentralheizung mit Festbrennstoffen. Fur Anleger ergibt sich daraus eine besonders



interessante Ausgangslage: Einerseits ist bereits ein nutzbarer Bestand vorhanden,
andererseits eroffnet die grof3ztigige Grundsticksflache attraktiven Entwicklungsspielraum fir
zukunftige Konzepte — selbstverstandlich vorbehaltlich einer individuellen baurechtlichen und
behdordlichen Prufungen.

Diese Liegenschaft vereint eine gefragte Wohn- und Freizeitregion mit einer gro3ziigigen
Grundstucksflache und bestehendem Gebaudebestand. Fir Investoren, die in Grund und
Boden in attraktiver Karntner Lage investieren mochten, bietet das Objekt eine starke
Kombination aus naturnahem Umfeld, guter Erreichbarkeit und interessantem
Entwicklungspotenzial.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <5.500m
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