Gepflegtes Einfamilienhaus mit Pool und schénem Garten

AuRRenansicht von der StralRe aus

Objektnummer: 4993

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£

Claudia Friesinger

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3430 Tulln an der Donau

1994
Neubau
227,30 m2

5

1

2

2

124,40 m2

C 92,00 kWh/ m2*a
C 1,75
890.000,00 €
235,82 €
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1994 bietet viel Platz fur individuelle
Wohnbedurfnisse und tberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung sowie einem
besonders schénen Gartenbereich samt Pool. Die sehr gepflegte Liegenschaft befindet
sich auf einem ca. 684 m2 grof3en Grundstick und verfugt iber rund 227 m2 Wohnflache.
Zusatzlich steht ein ca. 124 m2 grof3er Wohnkeller zur Verfiigung, der vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten bietet und zusatzlichen Raum fur Hobby, Fitness, Homeoffice oder
Stauraum schafft. Sie kdnnen diesen sowohl vom Haus aus, als auch direkt strafl3enseitig
durch einen separaten Eingang betreten, was eine Nutzung fur geschaftliche Zwecke
steuerlich vereinfacht.

Vom Eingangsbereich gelangt man in den grof3ziigigen Wohnraum, der mit einem Kachelofen
ausgestattet ist und eine besonders angenehme Wohnatmosphare schafft. Direkt angrenzend
befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Biro, Gastezimmer oder zuséatzlicher
Wohnraum nutzen lasst. Die DAN-Vollholzkiche mit Essplatz ist mit Geschirrspuler, Herd,
Dunstabzug sowie Kihlschrank ausgestattet. Ergédnzend befinden sich auf dieser Ebene eine
praktische, geraumige Speis sowie ein separates Gaste-WC.

Im Obergeschoss stehen drei Zimmer, ein Ankleideraum sowie ein Abstellraum und ein
separates WC zur Verfugung. Das grof3zligige Badezimmer ist komfortabel gestaltet und
bietet neben einer modernen Walk-in-Dusche auch eine Badewanne, ein Doppelwaschbecken
sowie Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner.

Auch der AulRenbereich Uberzeugt mit viel Platz zum Entspannen und Geniel3en. Zwei
Terrassen mit insgesamt rund 28 m2 laden zu gemiditlichen Stunden im Freien ein. Der
gepflegte Garten verfugt auRerdem tber einen schonen Pool, eine Gartenhiitte sowie einen
Holzlagerplatz und bietet damit ideale Voraussetzungen fir erholsame Stunden im eigenen
Zuhause.

Auf Anfrage senden wir Ihnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Fotos und
allen Details zu.

Hinweis

Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Aufgrund unserer Nachweispflicht
gegenuber dem Eigenttimer ersuchen wir um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen und keine Ausklnfte zu

Objektunterlagen oder der genauen Adresse vorab erteilen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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