K3 - TRAUMGRUNDSTUCK im VILLENVIERTEL mit
Altbestand sucht TRAUMHAUS

.—
raum Baugrund
-sucht Traumhaus

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1265823

Eine Immobilie von K3 Immobilien Austria GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

=

Marietta Hauer

K3 Immobilien Austria GmbH
Josef Schwer Gasse 9

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

5020 Salzburg

1958

Teil_vollrenovierungsbed

Altbau

225,00 m2

AN W WO

483,00 m2
25,00 m2

i8)319,10 kwWh / m2* a
E 3,21

1.399.000,00 €



Geld verdienen beim ,GASSIGEHEN“

(Fir hren Tpp, welcher zum Abschiuss
eines Kauvertrages it zahlen wi bares Geld)

€ 500, fiir eine Wohnung
€ 1.000,- fiir ein Haus

0664 /132 13 96
www.ImmobilienHund.at

IMMOBILIEN

IMMOBILIEN

IMMOBILIERK



Objektbeschreibung

NEUBAU oder RENOVIERUNG - Ihre ENTSCHEIDUNG

Willkommen zu diesem Mehrfamilienhaus, dass sich am idyllischen Aubach in einer der
begehrtesten Lagen Salzburg’s befindet.

Die Immobilie ist ein echtes Schmuckstiick. Sie wurde im Jahr 1958 in solider Bauweise
errichtet und Gberzeugt mit einer grof3ziigigen Grundstticksflache von rund 664
Quadratmetern. Die gesamte Wohnflache betragt etwa 225 Quadratmeter und verteilt sich auf
drei Etagen, die viel Raum flr unterschiedlichste Nutzung bieten.

Ein besonderes Highlight ist der kleine Bach, der direkt am Grundsttick entlangflie3t und dem
Ganzen eine idyllische Atmosphare verleiht.

Das Haus bietet nicht nur ein Zuhause mit Charme, sondern auch eine tolle
Investitionsmdglichkeit.

Der Verkaufspreis liegt bei 1.399.000 Euro. Im Jahr 2022 wurde eine neue, hochwertige
Olheizung eingebaut, die rund 30.000 Euro gekostet hat.

Die Raume strahlen eine gemitliche Stimmung aus, was vor allem den Parkett und
Teppichbdden zu verdanken ist. Die Fenster sind aus Holz, teilweise Kastenfenster. Sie sind
zwar einfach verglast, halten dennoch gut den Larm drauf3en.

In jeder der drei Etagen findet man alles, was man zum Wohnen braucht, Badezimmer, Kiiche,
Schlafzimmer und gemiitliche Wohnbereiche. Die Aufteilung ist praktisch und schafft auf jeder
Ebene einen eigenstandigen Wohnbereich. Das bietet sich perfekt fur grof3e Familien oder
zum Vermieten an.



Im ersten Stock befindet sich eine grol3e, voll ausgestattete Kiiche. Im zweiten Stock sind
bereits alle Anschlusse fir eine zweite Kiiche vorhanden. Auch die Bader und Toiletten sind
auf die Stockwerke verteilt, insgesamt gibt es drei Bader und drei Toiletten.

Das Haus hat zwar keinen Keller, aber im Erdgeschoss steht eine Doppelgarage zur
Verfligung sowie ein zusatzlicher Raum mit etwa 25 Quadratmetern, der als Abstell- oder
Lagerflache genutzt werden kann.

Zwei sonnige Balkone mit jeweils rund 15 Quadratmetern bieten Platz zum Entspannen und
einen schonen Blick ins Griine.

Diese Immobilie ist eine aulRergewohnliche Gelegenheit fir Investoren oder Familien, die
grof3zugigen Wohnraum in einer erstklassigen Lage suchen.

Fairerweise sei erwahnt, dass die Immobilie sanierungsbeduirftig ist, langfristig gesehen stellt
sie jedoch eine wertvolle Investition dar.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck!

Wir senden Ihnen auf Anfrage gerne weitere Informationen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m



Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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