Eine Immobilie. Drei Moglichkeiten. 174 m2 mit 5 Balkonen
iIn Schwaz

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 1168

Eine Immobilie von TIV Tiroler Immobilien und Vertriebs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Rainer

TIV Tiroler Immobilien und Vertriebs GmbH

RiedelstralRe 6
6330 Kufstein

T +43 5372 220 80 - 140
H +43 676 3283741

Wohnung
Osterreich
6130 Schwaz
1967

173,91 m?2
7,50

2

2

5

IBl37,10 kwh / m2* a
C 1,72
695.000,00 €
644,50 €
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Objektbeschreibung

Eine Immobilie. Drei Moglichkeiten. —ca. 174 m2 mit 5 Balkonen in Schwaz
Wie viel Wohnraum brauchen Sie?

Diese aul3ergewohnlich grol3zigige Immobilie in der Wopfnerstral3e in Schwaz bietet Ihnen
eine seltene Moglichkeit: Zwei urspringlich eigenstandige Wohnungen wurden zu einer

grof3ziigigen Einheit mit rund 174 m2 zusammengelegt.

Heute kdnnen Sie die gesamte Flache als grof3ziigige Wohnung nutzen — oder die beiden
Bereiche wieder getrennt nutzen.

Damit stehen Ihnen grundsétzlich drei Méglichkeiten offen:

e ca. 80,40 m2| 3,5 Zimmer
* ca. 93,51 m2| 4,5 Zimmer

® ca. 173,91 m? | gesamte Einheit

Sie entscheiden selbst, wie viel Wohnraum zu lhnen passt.

Grof3ztigig wohnen — mit aul3ergewohnlich viel Freiraum

Die derzeitige Gesamtwohnung bietet viel Platz fur eine gro3e Familie, mehrere Generationen
oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Der grof3ziigige Eingangsbereich fuhrt in die verschiedenen Wohn- und Schlafbereiche. Das
Herzstlck bildet der weitlaufige Wohnbereich mit zwei Zugangen zu den Balkonen. Mehrere
weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten — beispielsweise als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Ein besonderes Highlight sind die insgesamt fiinf Balkone. Dadurch verfiigt nahezu jeder
Bereich der Wohnung Uber einen direkten Zugang zu einer privaten Freiflache.

Die vorhandene Kiche ist funktional ausgestattet und verfugt ebenfalls Uber einen
Balkonzugang. Im zweiten Wohnungsbereich besteht dartiber hinaus die Mdglichkeit, eine



weitere Kliche einzurichten.

Zwei Wohnungen in einer

Die heutige Gesamtwohnung entstand durch die Zusammenlegung zweier urspringlich
eigenstandiger Einheiten.

Die Grundrissstruktur ermoéglicht weiterhin eine Nutzung als zwei getrennte Wohnbereiche.
Vorgesehen sind dabei:

Wohnung 1: ca. 80,40 m? | 3,5 Zimmer
Wohnung 2: ca. 93,51 m? | 4,5 Zimmer

Damit bietet die Immobilie eine ungewohnliche Flexibilitat — vom grof3ziigigen
Familienwohnsitz bis hin zu zwei getrennten Wohneinheiten.

Ausstattung & Gebaude

e ca. 173,91 m2 Wohnflache

grof3ziigige 7,5-Zimmer-Gesamtlésung*

5 Balkone

2 Badezimmer

separates WC

bestehende Kiiche

Maoglichkeit fur eine zweite Kiiche

2. Obergeschoss

Lift



Sonnenschutz an den Westfenstern

Parkett, Fliesen, Vinyl und Teppich

gepflegter, bezugsfertiger Zustand

eigenes Kellerabteil

Das Gebaude wurde in den vergangenen Jahren umfassend saniert und energetisch
modernisiert. Unter anderem wurden Fassade, Fenster und Balkone erneuert.

Weitere Informationen

Der Wohnung ist kein eigener Stellplatz zugeordnet. In der naheren Umgebung bestehen
jedoch Mdglichkeiten, Stellplatze bzw. Garagen anzumieten.

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.

Eine Immobilie — drei Moglichkeiten.
Ob grofRzigiges Familienzuhause, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach,
Mehrgenerationenldésung oder Nutzung als zwei getrennte Wohnbereiche — diese Immobilie

bietet Ihnen aul3ergewohnlich viel Flexibilitat.

Wenn Sie herausfinden mdchten, welche Variante am besten zu Ihnen passt, zeige ich
Ihnen die Wohnung gerne personlich.

Ich freue mich auf lhre Anfrage.
Mario Tribus

Tiroler Immobilien
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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