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Gemutliche 1-Zimmerwohnung mit Freiflache am
Leberberg!

Objektnummer: 95894

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rosa-Jochmann-Ring
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1110 Wien

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 37,99 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: EO,?O KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65
Gesamtmiete 684,87 €

Kaltmiete (netto) 546,88 €

Kaltmiete 622,61 €
Betriebskosten: 75,73 €

USt.: 62,26 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
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ohna erberc &
Rosa-Jochmann-Ring 12-16 /

Leberweg 11, 1110 Wien "‘ﬂ
‘g |
I I

/ Leberweg

Rosa-Jochmann-Ring 12 - 16

Balkon /
:
534 m a0

A WOHNUNG Bauteil A3 » Top 37 im 3.0G

A B Adresse Rosa-Jochmann-Ring 16/ 1/ 37
I3 w 1 Zimmer
= Nutzflache gewichtet
Wohnflache 37.99m* 100% =
|0 Garten - -
HEl Terrasse - % “
Loggia = =
| . Balkon 534m? 35% = 1,87 m?
Wohnkiiche Lagerbox im UG 2,13 m £ =
Parkett
28,82 m* EIGENTUMERIN
I} \: ERSTE Immobilien KAG + Am Belvedere 1, 1100 Wien
(I B
aran ||l BAUBETREUUNG / PROJEKTMANAGEMENT
Az [ 8 KALLCO Development GmbH & Co KG
I3 | Sissy-Lowinger-Weg 7, 1100 Wien
= 4 i Wohnungsberatung: +43 1 546 25 - 44, info@kallco.at
u PLANHINWEISE
- Strichliert 1 zur
und ist nicht Teil der Grur

« Der Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet
H = Langen-, Hohen- und Fléchenangaben sind Rohbaumalte.

! * MaBangaben ohne Bezeichnung sind in Zentimeter angeflhrt.
= Turmafe: Innentiiren 80x210 cm, Wohnungstiren 80x210 cm.
« Malt- und Flachentoleranz +/-3%.
= Statische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt.

+ Details zur Grundausstattung sind der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung zu entnehmen.

= Anderungen aufgrund Behbrdenauflagen, konstruktiver und
haustechnischer Notwendigkeiten bleiben vorbehalten.

ABKURZUNGEN / LEGENDE

AD Abgehéngte Decke - RH ca, 220 cm

AL Architekturlichte (Lichteintrittsflache)

FBH/E/M Verteilerschranke: FuRbodenheiz., dariiber E-Install
FPH Fertigparapethéhe

RARO  Regenabfallohr

RH Raumhéhe

1 Bad: Sprosserheizkbrper elekrisch "
0 5 10m

PLANSTAND: 16.05.2023
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Objektbeschreibung

Gemitliche 1-Zimmerwohnung mit Freiflache am Leberberg!

Am Rosa-Jochmann-Ring wohnen Sie in einem der angenehmsten Teile Simmerings — am
Leberberg, wo man die Stadt noch spdrt, aber nicht hort. Hier starten Sie den Tag mit Blick ins
Grine und sind trotzdem in kurzer Zeit mitten in Wien. Das Viertel rund um den Leberberg
steht fir Ruhe, Weite und viel Freiraum. ldeal fir Spaziergange, Joggingrunden oder einfach
ein paar Minuten Durchatmen nach der Arbeit. Bus und Stral3enbahn quasi vor der Tir, die U3
Simmering ist rasch erreichbar — damit sind Sie flott am Stephansplatz, am Hauptbahnhof oder
Uberall dort, wo Wien passiert. Auch Autofahrer freuen sich tGber die schnelle Anbindung an
Hauptverkehrsachsen und die Ostautobahn.

Alles da, was den Alltag leicht macht: Supermarkte, Drogerien, Apotheke, Arzte, Schulen und
Kindergarten in direkter Nahe. Und wenn’s mal mehr sein darf: das HUMA fur Shopping,
Gastro und Besorgungen ist gleich ums Eck.

Eine moderne, durchdacht geplante Wohnanlage mit energieeffizientem Standard und privaten
AulRenflachen bei jeder Wohnung — Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten schaffen ein echtes
“Zuhause-Gefuhl.

Die Wohnung selbst befindet sich in der 3. Etage und gliedert sich in eine geraumige
Wohnktiche mit vollausgestatteter Einbaukiiche und Schlafnische, ein Badezimmer mit Dusche
und WC, sowie einen Vorraum. Der Balkon ladt zum gemdutlichen Verweilen im Freien ein und
rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung

¢ vollausgestattete Kiiche

Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und WC

Parkettbdden in den Wohnraumen

Fliesen in den Sanitarraumen

Kellerabteil vorhanden
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offentliche Verkehrsanbindung

e Buslinien 71A, 71B

e StralRenbahnlinien 11, 71

Befristung

5 Jahre Befristung, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten

3BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein

familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
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Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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