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Stylische 3-Zimme-Wohnung mit West-Balkon & Garage

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/35966

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

8052 Graz,15.Bez.:Wetzelsdorf
1995

Gepflegt

Neubau

73,00 m2

3

1

1

1

C 87,00 kWh/m2*a
C 1,34

280.000,00 €

183,50 €

63,49 €

34,25 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

SREAL

Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL SREAL

Immobilien Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Ki-bearbeitet

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

www.sreal.at

Essbereich

Schlafzimmer

Wohnraum

Zimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Graz, Steiermark!

Diese attraktive und stylisch eingerichtete Wohnung mit West-Balkon und einer Wohnflache
von 73 m? bietet Ihnen modernen Wohnkomfort mit Wohlfiihicharakter!

Die Wohnung besticht durch ihren durchdachten Grundriss, der Ihnen ausreichend Platz fur
individuelles Wohnen und Leben bietet. Drei helle Zimmer laden zum Entspannen, Arbeiten
und Wohlfiihlen ein. Ein besonderer Pluspunkt ist der grol3zugige Balkon, auf dem Sie sonnige
Stunden genielRen und den Blick ins Griine schweifen lassen kénnen. Das Bad mit Wanne und
Fenster nach Suden sind ein weiteres Highlight. Ebenso ist die Wohnung durch lhren
Grundriss WG-geeignet.

Fur IThren Komfort steht Ihnen eine eigene Garage zur Verfigung — ein wertvolles Plus in der
begehrten Lage von Graz. Die Verkehrsanbindung kdnnte kaum besser sein: Bus und
Stral3enbahn sind in unmittelbarer N&he, sodass Sie schnell und bequem in alle Teile der
Stadt gelangen.

Die Umgebung dieser Wohnung ist ideal fir Familien und alle, die Wert auf eine gute
Infrastruktur legen. Arztliche Versorgung, Apotheke und Klinik sind bequem erreichbar, ebenso
Schulen und Kindergérten, die lhren Kindern kurze Wege ermaoglichen. Fur den taglichen
Bedarf warten Supermarkt und Béackerei direkt in der Nachbarschaft auf Sie.

Diese Immobilie vereint urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat und bietet Innen einen
idealen Rickzugsort in der lebendigen Stadt Graz. Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern
Sie sich lIhr neues Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden der Steiermark! Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser wunderschonen
Wohnung Uberzeugen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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