Wer sucht ein Platzerl zum (er)leben, geniel3en und
arbeiten fir Herz und Seele?

Objektnummer: 5357/283

Eine Immobilie von Thomas Rupp Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Thomas Rupp

Immofex Thomas Rupp Immobilien
Stummerberg 46a

6276 Stummerberg

T 066473388600

Haus - Bauernhaus

Osterreich

2042 Ober-Steinabrunn

Sanierungsbeduerftig

Altbau

150,00 m2

215,00 m2

60,00 m2

4,50

1.158,00 m2

I506,20 KWh / m2* a
7,48

159.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.









Immofex
















| ".I

I B

.
I




Objektbeschreibung

Sei gegruf3t!

Wenn dich die Uberschrift angesprochen hat und du auf das Inserat geklickt hast, dann
kénnten wir beide tatsachlich gute Freunde oder gar Verbiindete werden!

Ich suche auf diesem Weg neue Bewohner flir mich, viel zu lange vereinsamen meine Raume
und ich schon. Ich wurde vor langer Zeit in einer wirklich schénen Gegend errichtet und man
glaubt sich zu erinnern, dass ich einmal eine Wohnstétte von einem Geistlichen gewesen bin.

Hier ist es ruhig. Ich stehe in einer Seitengasse, die eher wenig befahren ist. Vermutlich bin ich
(oder ein Teil von mir) irgendwann im friihen vorherigen Jahrhundert errichtet worden. Teils
sehr niedrige Turstdcke, alte Holzful3bdden und die Fenster mit einer Art Segmentbogensturz
erinnern an ein doch alteres Baujahr. Im Laufe der Zeit bin ich dann immer mal wieder
aufgehtbscht worden, teils wurde das Dach mit Lattung und Deckung erneuert, Fenster sind
getauscht worden und ich habe schon einen neueren Sicherungskasten. Glasfaser liegt bei
meiner Grundstticksgrenze.

Nun erzé&hle ich ein wenig von mir. Wenn du durch das grofl3e hélzerne Hoftor kommst, dann
biete ich dir schon eine gute Mdglichkeit einen Blick in den Garten zu erhaschen. Stell dein
Auto ab, nimm Platz auf dem Bankerl und komm einfach Zuhause an! Es gibt 2 Wohntrakte. Im
kleinen, was friher vermutlich mal eine Art Ausgedinge gewesen ist, habe ich eine Kiche,
einen Abstellraum und ein Badezimmer. Hier kdnnte ich mir vorstellen, eine Art Blro, Praxis,
energetische Behandlungen oder ahnliches unterzubringen. Garderobe, WC und
Blro/Praxisraum waren umsetzbar.

Im Haupttrakt sind 3,5 Rdume und ein WC. Zu,- und Abwasser liegen schon in dem Trakt. Es
gibt noch einen weiteren Raum, der im Moment nur von auf3en begehbar ist. So hatte man
abzlglich Bad und Kuche noch ausreichend Platz, um sich hier privat niederzulassen. Im
Nebengebaude habe ich noch eine Werkstatt und ein Holzlager. Das kann man umbauen zum



Wohnraum, oder eben Hobby und Freizeit hier unterbringen. Was mich in jedem Fall
auszeichnet ist die Idylle und auch die Freiheit, sich hier in landlicher Gegend mit viel
Privatsphére wohlfiihlen zu kdnnen.

Mir ist bewusst, dass ich, bevor ich bewohnt werde, umfassend saniert werden muss.
Immerhin beheizt, lliftet und bewohnt mich niemand mehr seit gut 1,5 Jahren. Davor war ich
auch tberwiegend nur im Sommer bewohnt, oder teils am Wochenende, beheizt wurde ich mit
dem Einzelofen und teils elektrisch. Daher gibt es schon das ein oder andere zu tun, ich bin ja
auch schon ein altes Schéatzchen.

Zu dem traumhaft schénen Garten mit viel Griin und einem schonen alten Erdkeller bekommt
mein neuer Eigentiimer auch noch einen kleinen Garten gegentber von meinem Grundsttck.
Dort findet sich ein Brunnen, der mit dem Hauswasserwerk verbunden ist, welches im kleinen
Wohntrakt steht. Ortswasser gibt es ebenso. Die Widmung der kleinen Parzelle ist geteilt in
Grungurtel Hausgarten und private Verkehrsflache.

Ich wiinsche mir, dass jemand mein Potenzial und meine vielfaltigen Moéglichkeiten entdeckt
und mich wie einen Diamanten auf Hochglanz poliert, damit wir dann gegenseitige
Wertschatzung erfahren kbénnen. Wie tberall kommt es immer auf den Blickwinkel an, aus dem
man etwas betrachtet.

Hinweis: Im Exposé kdnnen teilweise Kl generierte Inhalte vorhanden sein. (Fotobearbeitung) -
Text Home to feel happy GmbH Tanja Hengl

Home to feel happy Zusatzinformation:
Weil SIE mir am Herzen liegen:

Fir meine Kunden steht ein Baumeister und Ing. zur Verfligung, der je nach Bedarf bei
einer Zweitbesichtigung dazu gebucht werden kann fir Planungsanderungen,
Ankaufsexpertisen, Umbauwinsche, Kosteneinschatzung und vieles mehr! Kommt nach einem
Termin mit ihm ein Kaufanbot zustande und daraus erfolgt dann ein Kaufvertrag fur
gegenstandliches Objekt, werde ich IThnen die Honorarnote des Baumeisters anteilig erstatten.



Auch bei einem Finanzierungswunsch habe ich kompetente Unterstiitzung an meiner Seite!
Ich freue mich, hier umfangreich untersttitzen zu dirfen!

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, auch am Wochenende bin ich fir Sie da,
nach frihzeitiger telefonischer Vereinbarung.

Die Angaben zum Objekt beruhen auf Informationen von Abgeber oder Dritten ( bspw.
Behorden/Sachverstandigen ), fur deren Richtigkeit wir keine Gewahr tibernehmen!

Es wird auf Doppelmaklertatigkeit hingewiesen, gem. Paragraph 5, MaklerG.

Weiters bitten wir um ihr Verstandnis, dass wir fir die Bearbeitung ihrer Anfrage und
Inanspruchnahme unserer Dienstleistung ihre persénlichen Daten benottigen. Daher kénnen
wir nur vollstandige schriftliche Anfragen bearbeiten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.500m
Krankenhaus <9.000m
Apotheke <8.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <6.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <6.000m
Geldautomat <6.000m
Polizei <3.500m

Post <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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