1170 Wien Grunderzeithaus-12541

Objektnummer: 12541

Eine Immobilie von Kristall-lmmobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien,Hernals

Baujahr: 1873

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 1.045,00 m2

Kaufpreis: 2.600.000,00 €

Kaufpreis / m2; 2.488,04 €

Inr Ansprechpartner

Sabine Barbanek

Kristall-lmmobilien
Neunkirchnerstrasse 83 Ecke Hardlgasse
2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 33 7 33
H +43 664 127 73 50
F+ 432622337 33

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









Objektbeschreibung

Verkauft wird ein typisches Zinshaus in Wien Ottakring es ist ein historisches
Grinderzeitgebaude aus der Zeit um 1880 bis 1911.

Es hat eine reich gegliederte Fassade, hohe Radume, oft einen begrinten Innenhof und bietet

durch noch nicht ausgebaute Dachbdden oder Leerstand groRes Entwicklungspotenzial fir
Investoren.

Die Lage ist zentral, gut angebundene Innenstadtlage, mit hervorragender Infrastruktur.
Baujahr: Spat 19. Jahrhundert (Grinderzeit)

Gebaudebeschreibung: Massivbau mit original Stuckverzierung, hohe Decken und
grol3ziigigen Fenstern.

Zustand: Gepflegt mit Potenzial fur Modernisierung und individuelle Gestaltung.
Wohn-Nutzflache: 1045m?2

Grundstiicksflache 575m2

Das Gebaude umfasst das Erdgeschoss, drei Obergeschosse sowie einen bewilligtem
Dachausbau fur rund 200 m?2 zusétzliche Wohnflache.

Im Wohnhaus befinden sich 13 Wohnungen, ein Keller, und Abstellflachen. Ein Geschaftslokal
ist vermietet. Die Wohnungen sind teilweise befristet und teils unbefristet vermietet.

Eine Begriindung von Wohnungseigentum ist méglich.

Kaufpreis 2.600.000.00€

Fur ndhere Informationen bzw. Unterlagen bitte Fr. Barbanek anrufen unter 0664 1277350

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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