Gepflegte 3-Zi Maisonette mit Loggia & Terrasse in einer
verkehrsberuhigten Stralde

Objektnummer: 6346/393

Eine Immobilie von Brucer Immobilen e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Brucer, MA

Sailerackergasse
Wohnung - Maisonette
Osterreich

1190 Wien

2000

Gepflegt

Neubau

88,73 m2

99,37 m2

3

1

2

1

2,67 m2

Bl46,62 kwWh / m2 * a
C 1,04

594.000,00 €

176,86 €

17,69 €





















0ie

.\\]

0f

9ri

96t

00¢
e o

——
{

Bl &
=

[ p—

[

N
A A 1y %
09MUYOM

i

(=]

R

602

b= Hyg

W01 1=Y SpunREd




i E = 00z =0 FInosigons
: A S s
g_ _ m 108 4% : £ _
S U 667 " m _
MI ) oz u LL8l Pig Sl o
A /N | | ‘_O_E__EN et : : _un
i i ] b :
Al / A
| oK Sl Z2do Z14g | i
s = 454 S
B LA & —+ 1| "
+ g i | : ; 1 } i 69+
A gl @\ s pumsnud? = 0 : b .II_
e | i il g -
RARLE 5 N . B I
o SoM+pog- _ 2 Bk I.HIF | |
0 ~ Bee i A b i
_ﬂ..,"..__ LE i | el
=R - el 6 = ' . :
“.,\A : p." _ 2 'Bl= X

')
kL




Objektbeschreibung

Diese exklusive Maisonette-Wohnung im 4. Lifttock bietet auf grof3ziigigen 88,73 m?2
Wohnflache ein modernes und komfortables Wohnerlebnis flr anspruchsvolle Kaufer.

Die helle und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung
und notwendigen Ausstattung. Besonders hervorzuheben sind die zwei separat gelegenen
W(Cs, die den Alltag erleichtern und zusatzlichen Komfort bieten. Geniel3en Sie gemutliche
Stunden auf der Loggia oder entspannen Sie auf der eigenen Terrasse — hier finden Sie lhren
privaten Ruckzugsort im Herzen der Stadt.

Die Lage dieser Immobilie Uberzeugt durch hervorragende Verkehrsanbindungen: Die
Busstation in unmittelbarer Nahe garantiert eine schnelle und bequeme Mobilitat in ganz Wien.
So sind Sie bestens vernetzt und profitieren von einer idealen Infrastruktur.

Auch in puncto Nahversorgung und Bildung lasst diese Wohnung keine Winsche offen.
Samtliche Bedurfnisse des taglichen Lebens kénnen schnell befriedigt werden.

Der Kaufpreis bietet Ihnen hier ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis fur eine
gepflegte Maisonette-Wohnung mit viel Potential und Wohlftihicharakter.

Die Wohneinheit ist wie folgt aufgeteilt:
1.Ebene:

e Vorraum - WC - Wohn- & Essbereich - Kochnische - Abstellraum - Loggia

2. Ebene:

e Vorraum - Badezimmer - 2 Zimmer - Terrasse

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.250m



Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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