Luxuriose Designer-Villa mit Pool Salzburg Sud
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Objektnummer: 557

Eine Immobilie von Altior Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5026 Salzburg
Wohnflache: 300,00 m2
Kaufpreis: 4.200.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Mario Kaltenbacher, MSc
Altior GmbH

Derra de Moroda Strasse 18
5020 Salzburg

T +43 699 18 14 63 37

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



Objektbeschreibung

Diese exklusive Architektenvilla prasentiert sich als modernes Wohnjuwel mit héchstem
Anspruch an Design, Qualitat und Privatsphare in einer ruhigen, diskreten Premium-Wohnlage
im Raum Salzburg. Auf einem grof3ztigigen Grundstiick Uberzeugt die Villa durch eine klare
Architektur, lichtdurchflutete Raume sowie einen flieRenden Ubergang zwischen Innen- und
Aul3enbereich.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kichenbereich mit
beeindruckender Galerie. Eine mal3gefertigte Designer-Einbaukiiche mit Kochinsel und
separater Speis, bodentiefe Fensterflachen sowie ein offener Kamin schaffen eine elegante
und gleichzeitig wohnliche Atmosphare. Hochwertige Materialien wie Taj-Mahal-Naturstein,
astfreier Eichenparkett in Premiumqualitat, maf3gefertigte Tischlerarbeiten, Designleuchten
sowie exklusive Schalterprogramme unterstreichen den hohen Ausstattungsstandard.

Das durchdachte Raumkonzept bietet neben einem Masterbereich mit Bad en Suite drei
weitere Schlafzimmer, ein gro3zugiges Familienbad sowie ein lichtdurchflutetes Biro. Ergéanzt
wird das Raumangebot durch eine separate Einliegerwohnung mit eigenem Zugang, die
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten eroffnet.

Der Aul3enbereich Uberzeugt mit gro3ziigigen Terrassenflachen, einem aufwendig gestalteten
Garten mit hoher Privatsphare sowie einem uberdachbaren Salzwasser-Swimmingpool.
Automatische Bewasserung, Rasenroboter und stilvolle LED-AulRenbeleuchtung sorgen fir
zuséatzlichen Komfort und unterstreichen den reprasentativen Charakter der Liegenschatft.

Auch technisch erfillt die Immobilie hochste Anspriiche: Holz-Alu-Fenster mit erhéhter
Sicherheit, elektrische Raffstores (App-steuerbar), Alarmanlage, Klimavorbereitung,
FulRbodenheizung, Pelletheizung sowie eine zentrale Staubsaugeranlage bieten modernen
Wohnkomfort. Erganzt wird das Angebot durch praktische Details wie einen Wellnessbereich,
Keller- und Nebenraume sowie einen Carport fur zwei Fahrzeuge und zwei zusétzliche
Aul3enstellplatze.

Diese aul3ergewdhnliche Villa vereint moderne Architektur, exklusive Materialien und hdchste
Wohnqualitat — eine Immobilie fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Privatsphare, Design
und erstklassigen Wohnkomfort legen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.925m
Apotheke <3.250m
Klinik <3.350m
Krankenhaus <3.125m



Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <2.350m
Universitat <3.675m
Hbhere Schule <5.175m

Nahversorgung
Supermarkt <2.675m
Backerei <3.050m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.375m

Verkehr

Bus <300m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.825m
Flughafen <8.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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