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Objektnummer: 3759

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Zentastralle 4
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4061 Langholzfeld
Baujahr: 2015

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 73,63 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: ES,OO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67
Gesamtmiete 1.113,01 €
Kaltmiete (netto) 765,15 €
Kaltmiete 1.011,82 €
Betriebskosten: 246,67 €

USt.: 101,19 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 700,- Kiiche: € 1.300,- HK: € 26,60 mtl. 2 Parkplatze: € 135,00 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




SEl INa Bed. strahlend

Diese Wohnung begeistert mit einem strahlenden
Ambiente und wird den ganzen Tag mit Licht
durchflutet.
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Wohnfliche Zimmer

Top 14
ZentastraBe 4a, 4061 Pasching

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Langholzfeld | Wohnung | Mieten <

Diese sonnige Wohnung in unmittelbarer Nahe zur Plus City Uberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss und einem Wohngeflhl, das sofort anspricht.

Der offen gestaltete Wohnbereich mit moderner DAN-Kichenzeile bildet das Herzstlick der
Wohnung und fuhrt direkt auf den siidseitigen Balkon — ideal, um die Nachmittagssonne
entspannt zu geniel3en. Zwei Schlafzimmer mit angenehmer Nordausrichtung sorgen auch an
heiRen Tagen fur ein kiihles, erholsames Raumklima. Das hell verflieste Badezimmer mit
Tageslist ist mit einer Badewanne ausgestattet.

gestalten Sie die Raumlichkeiten ganz nach Ilhren Winschen und Vorstellungen um einen Ort
zum Wohnen und Wohlfuihlen zu schaffen. Lediglich die Kiiche muss gegen Abldse
Ubernommen werden.

Ein praktischer Abstellraum schafft zusatzlichen Stauraum und Ordnung im Alltag. Die
kontrollierte Wohnraumliftung sorgt fur ein durchgehend angenehmes Raumklima,
WLAN-AnNschluss ist selbstverstandlich vorhanden.

Abgerundet wird das Angebot durch ein Kellerabteil mit Licht und Steckdose sowie einen
Waschmaschinenanschluss im Untergeschoss. Ein gro3zugiger Lift verbindet alle Ebenen —
von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss — und erméglicht barrierefreies Wohnen.

Fur mehr Komfort stehen sowohl ein Freiparkplatz als auch ein Tiefgaragenplatz zur
Verfliigung.

Lage

Mit dieser Wohnung in der Zentastral3e wahlen Sie Ihr Zuhause im beliebten Paschinger
Ortsteil Langholzfeld. Uberzeugen Sie sich selbst von der ruhigen Siedlungslage und vielen
Freizeitmoglichkeiten. Geniel3en Sie die besonderen Vorziige des urbanen Wohnens mit der
unmittelbaren N&he zu Erholungs- und Freizeitflachen. Fur alle Sportbegeisterten bietet diese
Lage zahlreiche Mdglichkeiten fur IThre Hobbys wie Fu3ball, Tennis, Schwimmen, Fitnesskurse
u.v.m.

Ideal fir Familien: Ein grof3ztigiges Angebot an Betreuungsplatzen, Kindergarten und Schulen
und der Schilerhort in der Nahe ermdglichen es jungen Familien, Kinder und Job unter einen
Hut zu bekommen.



Das Linzer Stadtzentrum ist von hier bequem mit der Stralenbahn erreichbar. In unmittelbarer
Umgebung finden Sie alle Geschafte fur den taglichen Bedarfs und viele kleinere
Dienstleistungsbetriebe sowie das Einkaufs- und Freizeitparadies PlusCity.

Kosten und Befristung

Die Vertragserrichtungskosten sind vom Mieter zu tragen.

Die hochwertige Kiiche ist gegen eine Abldse von € 1.300,- zu Ubernehmen.

Ein Tiefgaragen- und ein Freiparkplatz ist obligat anzumieten (siehe Preisdetailinformation).

Beheizt wird das Geb&ude mittels Warmepumpe. Die monatlichen Heizkosten finden Sie in der
Preisdetailinformation.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.
Gemal § 29 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist das Mietverhaltnis

aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <425m

Apotheke <425m
Klinik <1.575m
Krankenhaus <5.450m

Kinder & Schulen
Kindergarten <400m
Schule <550m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <7.200m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige

Bank <475m
Geldautomat <475m
Post <775m

Polizei <2.900m

Verkehr

Bus <200m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <1.975m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <4.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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