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Objektnummer: 3821

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Kaufpreis inkl. Tiefgarage, exkl. Einrichtung.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Graumannpark 3

Wohnung - Erdgeschol}

Osterreich

4050 Traun

2023

Neuwertig

Neubau

93,64 m2

3

2

2

2,94 m2

I28,oo kWh / m2 * a
0,75

480.000,00 €

282,97 €

54,25 €



B
Sommerbrise

Neuwertige Erdgeschosswohnung mit Terrasse fir
sonnige Friihlingstage und laue Abende.
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Ihr Ansprechpartner:

Tibor Hostnik

+43 650810 80 88
th@bossimmobilien.at

Prifung uon Senvice, Transparenz und regionalem
Engagement, Test07/2025, 6gvs.at/6488




Zimmer
14,45 m?

Terrasse

35,70 m?

Wohnkiiche
ca. 40,36 m?

T Vorraum
7 as6m?

Zimmer
14,95 m?
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Wohnfliche Zimmer Terrasse

Top 0.4
Graumannpark 3, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

>Wohnung | Traun | Kaufen <

Frahlingssonne auf der Terrasse und laue Sommerabende im Freien: Diese neuwertige
Erdgeschosswohnung im beliebten Graumannviertel verbindet modernes Wohnen mit einer
besonders angenehmen Wohnumgebung.

Schon beim Betreten Giberzeugt die Wohnung mit einer durchdachten Raumaufteilung,
grof3ztgigen Bereichen und hochwertigen Materialien. Der offene Wohn- und Essbereich mit
grol3er Kiiche bildet das Herzstlick der Wohnung — ideal fir gemeinsame Zeit mit Familie und
Freunden. Wahrend Sie kochen, bleiben Sie mitten im Geschehen. Die gemitliche Wohnzone
ladt zu entspannten Abenden auf der Couch ein.

Das Schlafzimmer verfugt tGber ein Badezimmer en Suite und bietet damit eine angenehme
Ruckzugsmaglichkeit mit viel Privatsphare. Ein weiteres Zimmer eignet sich flexibel als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Zusatzlich stehen ein Badezimmer mit
Badewanne sowie ein separates WC flr Gaste zur Verfigung.

Ein besonderes Highlight ist die grol3ziigige Terrasse — perfekt, um sonnige Tage und ruhige
Abende im Freien zu geniel3en.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz sowie ein praktisches
Kellerabteil. Die geschmackvolle Einrichtung fligt sich harmonisch in die RAume ein und kann
auf Wunsch tibernommen werden — so kénnten Sie schon bald in Ihr neues Zuhause
einziehen.

Das Graumannviertel bietet seinen Bewohnern zusatzliche Annehmlichkeiten: Ein
Naschgarten mit Obstbaumen und Beerenstrauchern steht allen Bewohnern zur
Verfugung. Praktisch im Alltag ist auch die varioCUBE Paketbox, Uber die Pakete sicher
zugestellt werden kénnen, wenn Sie gerade nicht zu Hause sind.

Nahversorger fur den taglichen Bedarf sind ful3laufig erreichbar, ebenso die
StralRenbahn und mehrere Buslinien. Rund um die Gebaude sorgen zudem autofreie
Grunflachen fir eine ruhige und besonders angenehme Wohnatmosphare.

Lage

Stral3enbahn- und Zugnahe ermdglichen Ihnen die Stadte Linz, Salzburg und sogar Wien
bequem und in Bestzeit zu erreichen. Innerhalb 10 Minuten sind Sie am Flughafen Hoérsching
und heben ab nach Madrid, Briissel, Frankfurt oder wohin Sie auch wollen.



Beste Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Betreuungseinrichtungen, Bezirksbehorden, Arzte
und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten befinden sich direkt in der Stadt und im nahen Umfeld
(wie die Plus City oder das Haid Center).

Kulturelle Vielfalt weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bietet der “Kulturpark Traun”.

Die Traunauen und das Erholungszentrum am Oedtsee, ein Paradies flr Sportbegeisterte und
Erholungssuchende, erreichen Sie sicher und schnell Gber bestens ausgebaute Rad- und
Gehwege.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <200m
Klinik <1.650m
Krankenhaus <7.875m

Kinder & Schulen
Kindergarten <325m
Schule <275m
Universitat <5.750m
Hbhere Schule <9.950m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <2.625m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <125m
Post <400m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Polizei <225m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <300m
Bahnhof <1.075m
Autobahnanschluss <2.400m
Flughafen <4.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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