FulRach | Hochwertige 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger
Wohnanlage

Objektnummer: 652
Eine Immobilie von WALDERIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6972 FulRach
Baujahr: 2022
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 71,82 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Keller: 4,13 m?
Heizwarmebedarf: E?,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64
Kaufpreis: 460.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Magnus Hagspiel

WALDERIMMO GmbH
Hof 400
6866 Andelsbuch
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Stiegenhaus mit Lift

Garderobe | Flur
9.96 m?

Abstellraum 0%
0(2.64) m?

Zimmer
13.82m?

Zimmer
10.23 m?

Badezimmer
6.58 m?

Etage 1

Wohnen | Essen | Kochen
27.54 m?

Balkon 0%
0(23.86) m?




Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnanlage in Sperrhafter, Fu3ach befindet sich in ruhiger, griner Umgebung und hat
eine angenehm Uberschaubare Struktur. Insgesamt umfasst die Anlage nur 15 Wohnungen,
aufgeteilt auf zwei Gebaude mit jeweils eigenem Stiegenhaus. Im Haus der gegenstandlichen
Wohnung befinden sich lediglich 9 Einheiten, das zweite Geb&ude beherbergt 6 Wohnungen.

Durch diese Aufteilung entsteht ein sehr privates, entspanntes Wohngefhl.

Die Tiefgarage erstreckt sich Uber beide Gebaude und bietet komfortables Parken.
Besucherparkplatze stehen in ausreichender Anzahl im Aussenbereich zur Verfligung.
Allgemeinflachen wie ein Spielplatz, Fahrradstellplatze, Millsammelstelle sowie ein
Personenaufzug runden das Angebot ab.

Der Blick aus der Wohnung eroffnet eine schone Griinlage mit freiem Ausblick Richtung
Karren und Staufenspitze.

Immobilie

Die 3 Zimmer Wohnung wurde im Jahr 2022 errichtet. Die hochwertige Bauweise und moderne
Ausstattung sind in allen Bereichen spurbar.

Hervorzuheben ist die technische Ausstattung mit einem Smart Home System (Smart Life),
das die Lichtsteuerung Uber Alexa ermoglicht. Ein Glasfaseranschluss ist vorhanden. Sowohl
im Schlafzimmer als auch im Kinderzimmer ist jeweils ein Internetanschluss vorhanden, die
Jalousien sind elektrisch ausgefuhrt.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgen hochwertige Holzfenster, die optisch Giberzeugen und
gleichzeitig einen wesentlichen Beitrag zur Wohnqualitat und Energieeffizienz leisten.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Gasheizung, erganzt durch eine thermische Solaranlage. In
der gesamten Wohnung sorgt eine Ful3bodenheizung fir angenehmen Wohnkomfort.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz, ausgestattet mit einer Starkstromsteckdose, die
aktuell fir das Laden eines E-Autos Uber Nacht genutzt wird.

Raumaufteilung
Die Wohnkiche ist offen und hell gestaltet. Grof3e Glasflachen sowie eine Hebeschiebetlr

schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen und Aul3en. Zusatzlich steht eine
separate Tur auf den Westbalkon zur Verfligung.



Die Kuche profitiert von Morgen, Mittags und Abendsonne. Der Balkon kann bei Bedarf
verglast und zu einer Loggia umfunktioniert werden.

Weitere Ausstattungsdetails:

e Eiche Parkett, ge6lt und geburstet, in Dielenoptik

Holzfenster

Abstellraum innerhalb der Wohnung

Abstellraum auf der Terrasse mit Licht und Steckdose

Terrasse mit Beleuchtung

Berg und Grinblick

Kaufpreis

Wohnung zzgl. Nebenkosten 460.000 €
Stellplatz TG zzgl. Nebenkosten 22.000 €
Kaufpreis WHG und PKW-Stellplatz zzgl. 482.000 €
Nebenkosten

Eintragungsgebiihren

Wird bei dieser Immobilie innerhalb von 3 Monaten nach dem Kauf der Hauptwohnsitz
begriindet, entféllt pro Kéufer (bis 500.000 €) die Grundbucheintragungsgebiihr von 1,1 %
sowie die Pfandrechtseintragungsgebthr von 1,2 % .

Die Gebuhren kdnnen nacherhoben werden, wenn innerhalb von 5 Jahren die Immobilie
verkauft oder der Hauptwohnsitz aufgegeben wird. Maximale Ersparnis bei den Nebenkosten
pro Person: bis zu 11.500€. Bei zwei Kaufern ist eine maximale Ersparnis von 16.500€
moglich.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://waelderimmo.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://waelderimmo.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

