PREIS NEU | Provisionsfrei & Erstbezug - Griinruhelage
der Superlative! Eine Traumwohnung mit Ausblick

Objektnummer: 1939/164037

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 74,81 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: ‘9,31 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Kaufpreis: 648.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8196
H +43 664 8427269
F +43 732 890 800 2466



www.IMMOcontract.at
Die beste Adresse flr attraktive Liegenschaften.
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Objektbeschreibung

AM MAROKKANISCHEN PLATZ — EXKLUSIVES WOHNEN IN EINER GARTENWELT VON
ANDRE HELLER

AulBergewohnliche Architektur, hochwertige Wohnqualitat und eine einzigartige
Verbindung von Kunst und Natur.

Mitten im 10. Wiener Gemeindebezirk prasentiert sich mit ,Am marokkanischen Platz” ein
aulRergewohnliches Wohnprojekt, das urbanes Leben mit der Ruhe einer kunstvoll gestalteten
Gartenlandschaft verbindet.

Das Projekt ist Teil des exklusiven Wohnensembles ,Am schénen Platz* in der Laxenburger
Stral3e 151. Die Gestaltung der weitlaufigen Grin- und Freiraume tragt die unverwechselbare
Handschrift des international renommierten Kiinstlers André Heller. Mediterrane Pflanzen,
kunstvolle Mosaike, dekorative Brunnen, Glashauser und idyllische Gartenbereiche schaffen
ein Ambiente, das weit Gber klassische Wohnanlagen hinausgeht.

Ein architektonisches Konzept mit besonderem Charakter

Das siebengescholRige Wohngebdude umfasst insgesamt 36 hochwertig ausgestattete
Eigentumswohnungen mit zwei bis vier Zimmern und Wohnflachen von rund 37 bis 96 m2.

Grol3zugige Fensterflachen, durchdachte Grundrisse und private Aul3enbereiche in Form von
Balkonen, Loggien oder Terrassen schaffen helle, einladende Wohnraume mit hoher
Lebensqualitat.

Die begriinte Gebaudefassade fugt sich harmonisch in die Gartenlandschaft ein. Stilvolle
Beleuchtungsakzente, eine aul3ergewdhnliche Aufzugsgestaltung mit integrierter Mooswand
sowie ein Krautergarten auf dem Dach unterstreichen den individuellen Charakter des
Projekts.

Urbaner Komfort trifft auf naturnahe Lebensqualitat

Neben dem besonderen architektonischen Konzept tiberzeugt die Liegenschaft durch ihre
ausgezeichnete Alltagstauglichkeit. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und
vielfaltige Freizeitangebote befinden sich in komfortabler Reichweite.

Die nahegelegene U1-Station Altes Landgut sowie weitere Stral3enbahn- und
Busverbindungen erméglichen eine gute Anbindung an die Wiener Innenstadt. Gleichzeitig
bieten die umliegenden Griin- und Erholungsgebiete attraktive Mdglichkeiten fir Freizeit und
Entspannung.



Ein weiterer besonderer Aspekt des Projekts ist das Konzept ,Live & Work*: Ausgewéahlte
Wohnungen verfugen Uber separat zugangliche Biroeinheiten und erméglichen dadurch eine
komfortable Verbindung von Wohnen und beruflicher Tatigkeit.

»~Am marokkanischen Platz" steht fir eine anspruchsvolle Wohnkultur, in der Architektur,
hochwertige Materialien und auRergewdhnliche Gartenkunst ein harmonisches
Gesamtkonzept bilden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m


http://www.immocontract.at/

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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