Brienne! Mit Sicherheit eine gute Wahl! Ihr Eigengarten in
sehr ruhiger Lage

Objektnummer: 1939/163996

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17

Aspangstralie 57
Wohnung
Osterreich
1030 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
48,89 mz
2

1

1

1

38,89 mz
1,96 m2

23,90 kWh / m2 * a
0,69

429.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen wie im eigenen Haus — mit privatem Garten mitten in
Wien

Stellen Sie sich vor, Sie 6ffnen morgens die Terrassentir, treten barfuld ins Griin und geniel3en
Ihren Kaffee in absoluter Ruhe. Kein Verkehrslarm, keine Hektik — nur Vogelgezwitscher und
Ihr eigener Garten. Genau dieses besondere Lebensgefiihl erwartet Sie in dieser
aul3ergewohnlichen Gartenwohnung.

Diese Wohnung vereint die Vorziige eines Hauses mit den Annehmlichkeiten einer modernen
Eigentumswohnung. Der gro3zligige Eigengarten wird zu lhrem persénlichen Wohlfthlort —
perfekt zum Entspannen, Gartnern, Grillen mit Freunden oder als geschitzter Spielbereich fur
Kinder.

Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein offenes und harmonisches Wohngefiihl. Grol3e
Fensterflachen lassen viel Tageslicht in jeden Raum und verbinden den Wohnbereich auf
naturliche Weise mit dem Garten. So geniel3en Sie das ganze Jahr Uber ein helles,
freundliches Ambiente und den Blick ins Griine.

Hier wohnen Sie in einer auf3ergewdhnlich ruhigen Lage, fernab von Stral3enlarm und dennoch
bestens an das Wiener Stadtleben angebunden. Ein Zuhause fur alle, die nach einem langen
Arbeitstag Ruhe suchen, die Natur lieben und dennoch nicht auf die Vorteile der Stadt
verzichten mochten.

Besonders selten: Eine Gartenwohnung, die Ihnen echte Privatsphére bietet. Ihr Garten ist
mehr als nur eine Freiflache — er ist Ihr personliches Wohnzimmer im Griinen, ein Ort zum
Abschalten, Durchatmen und Geniel3en.

Ob als Paar, Familie oder fir alle, die sich den Traum vom eigenen Garten erfillen moéchten —
diese Wohnung bietet Lebensqualitat, die in Wien nur selten zu finden ist.

Highlights auf einen Blick:

e Eigener, grof3zugiger Garten mit viel Privatsphare
e Herrlich ruhige Lage — kein stérender Autolarm

¢ Lichtdurchflutete Wohnraume mit grof3en Fensterflachen



Durchdachte und moderne Raumaufteilung

Wohnen im Griinen mitten in Wien

Perfekte Kombination aus Natur, Ruhe und urbaner Infrastruktur

Ein Zuhause mit Hauscharakter und hoher Wohnqualitat

Ein Ort, an dem Sie jeden Tag das Gefuhl haben, dem Alltag ein Stick entkommen zu sein —
und das mitten in Wien.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at
IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <350m
Klinik <275m
Krankenhaus <600m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <275m
Universitat <425m
Hbhere Schule <575m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <250m


http://www.immocontract.at/

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <150m

Polizei <700m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <800m
StralRenbahn <175m
Bahnhof <175m
Autobahnanschluss <925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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