Neuwertige 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit 2
Balkonen & Stellplatz — Baujahr 2022

Objektnummer: 1945/2232

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuel Savic

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

2452 Mannersdorf am Leithagebirge

2022
Neuwertig
Voll
Neubau
45,50 mz
67,20 m?
2,50

1

1

2

1

I32,80 KWh /m2*a
0,74

199.000,00 €

3.644,69 €
135,57 €
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Ungefihre Gesamtfldche
46.8 m*

Balkone und Terrassen

Kiche / Weohnbereich / Wohnzimmer i

31.9m?

Balkon
14.2 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Berachnung

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einem im Jahr 2022
errichteten Neubau in Mannersdorf am Leithagebirge und tberzeugt durch ihren neuwertigen
Zustand sowie eine durchdachte Raumaufteilung auf rund 44 m2 Wohnflache.

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die zwei Balkone, die zusatzlichen Freiraum
schaffen und angenehme Stunden im Freien erméglichen. Durch die Dachgeschosslage
prasentiert sich die Wohnung besonders hell und freundlich und bietet ein modernes
Wohnambiente.

Die Immobilie wird mdbliert Gbergeben und eignet sich sowohl ideal zur Eigennutzung als auch
als attraktive Anlage. Ein Stellplatz ist ebenfalls im Angebot enthalten und sorgt fur
zusatzlichen Komfort.

Energiekennzahlen:

HWB: 32,8 kWh/m?a (Klasse B)

fGEE: 0,74 (Klasse A)

Gultig bis: 04.10.2031

Hinweis:

Die Wohnung ist derzeit vermietet und wird mit bestehendem Mietverhaltnis verkauft. Dadurch
eignet sich die Immobilie besonders gut als Anlageobjekt mit laufenden Mieteinnahmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen

Schule <3.500m
Kindergarten <5.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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