3-Zimmer mit Garten in 1150 Wien — Top Lage zum Kauf!

Objektnummer: 1856/111

Eine Immobilie von Immosamet GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samet Erdinc

Immosamet GmbH
Laxenburger Stral3e 151D / 40B
1100 Wien

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1150 Wien

1900

Modernisiert

Voll

Altbau

64,42 m?

3

36,00 m2

D 106,60 kWh/m2* a
E 2,69

199.000,00 €

167,49 €

33,50 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von 1150 Wien! Diese attraktive Immobilie
bietet Ihnen auf grof3ziigigen 64,42 m2 modernen Komfort in einer der begehrtesten Lagen
Wiens — und das zum &ul3erst attraktiven Kaufpreis von 199.000,00 €.

Die Immobilie wurde kirzlich modernisiert und besticht durch helle, freundliche R&ume sowie
eine durchdachte Raumaufteilung, die Ihnen viel Platz zum Wohlfihlen und Entspannen bietet.
Ein besonderes Highlight ist der eigene Garten, der Ihnen eine ruhige griine Oase mitten in der
Stadt schenkt — perfekt fir gemditliche Stunden im Freien, gemeinsame Grillabende oder als
sicherer Spielbereich fur Kinder.

Die Lage Uberzeugt nicht nur durch die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Nahversorgern,
sondern auch durch die hervorragende Verkehrsanbindung. In nur wenigen Gehminuten
erreichen Sie Bus, U-Bahn, StralRenbahn sowie den Bahnhof, was lhnen eine schnelle und
bequeme Verbindung in alle Teile Wiens und dartber hinaus erméglicht.

Auch an die tagliche Versorgung ist gedacht: Arzte, Apotheken und eine Klinik sind ebenso
schnell erreichbar wie Schulen, Kindergarten und sogar die Universitat. Einkaufsmaoglichkeiten
wie Supermarkte, Backereien und ein grof3es Einkaufszentrum befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Umgebung — so sind alle wichtigen Einrichtungen lhres Alltags bequem und
unkompliziert zuganglich.

Diese Wohnung ist ideal fur Paare, kleine Familien oder auch als sichere Kapitalanlage.
Profitieren Sie von der Kombination aus urbanem Leben, bester Infrastruktur und dem eigenen
Garten — eine seltene Gelegenheit im 15. Wiener Gemeindebezirk!

Zdgern Sie nicht und machen Sie diesen Wohntraum wahr. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser einzigartigen
Immobilie in 1150 Wien. lhr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis: Die Wohnung ist nicht als Wohnung gewidmet!

Haftungsausschluss fur Angaben des Eigentimers

Die in diesem Exposé bzw. in der Objektbeschreibung enthaltenen Angaben beruhen auf
Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter. Als Makler haben wir diese Informationen nicht
eigenstandig Uberpruft und tbernehmen daher keine Gewahr fir deren Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder Aktualitat.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immosamet.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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