Frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss —
Erstbezug nach Renovierung

Objektnummer: 1697/1532

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
SchloRbergweg 1
9523 Villach

Wohnung
Osterreich
9500 Villach
1929
Gepflegt
Altbau

76,22 m2

3

1

1

1

C 90,06 kWh/ m2*a
E 2,00
229.000,00 €
160,00 €



Mochten Sie lhre Immobilie
~verkaufen?

-Bei uns sind Sie richtig.
IHR]MMOI}Ill = =19
gl b "L
8 B=

T5.|'1

1
+43 676 4217090




FULL HOUSE
IMMOBILIEN
















TOP 03
NF (M2) = 76,22

KELLERABTEIL NOCH
33 422 29 397 4 NICHT ZUGEWIESEN

GRUNDRISS ERDGESCHOSS M 1:100
TOP 03

DIEEE ZEICHMUNG IST LNSER GEISTIGES EIGEMTUN UMD DARF OHME UNESERE ﬂwzm..“__.._.r_zm WEDER VERVIELFRLTIGT NOCH AN DEITTE PIRSOMEN ODEE KOMKURRENZFIRMEN AUSGEFOLGT WERDEN

BAUVORHABEN TEICHMUNGEMUMMER PLAMINMALT PLAMVERFASSER DaTUM:

WA REINERHQFWEG 1+3 DEC 0509/T-03 | g|NGANG : REINERHOFWEG 1 oy s par | 01.07.2025 e T
BESTANDSPLANE 1100 TOP 03 T zt: | MA | A4 | EEE BESTAND

I i, sebawgdfoaros e
o=

FOE BIE SROJERTARWICKLUMG WERDEM PURSONUNGEZOOUNE DATIN WACH DEN BATINSCHUTIRECHILICHEN SESTIMMUHGIN (D5OV0) VIAWERDET. FOR WOITERE (MFORMATIONEN SIND DIR PLANVERFASSER ! BIE PROJECTREITEILIGTEN U KOMTAKTIEREN




Objektbeschreibung

Das Objekt

Das im Jahr 1929 errichtete Mehrparteienhaus mit insgesamt zehn Wohnungen — davon eine
im Nebengebaude — sowie einem Rohdachboden am Reinerhofweg wurde im Jahr 1982
umfassend saniert und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Hinter der traditionellen
Altbaufassade verbirgt sich ein funktional durchdachtes Wohnhaus mit modernisiertem
Innenleben.

Die zum Verkauf stehenden Einheiten Giberzeugen durch eine kompakte, klar strukturierte
Raumaufteilung und bieten Platz fir verschiedenste Wohnkonzepte — sei es zur Eigennutzung,
als Stadtwohnung oder als attraktive Kapitalanlage zur Vermietung. Kurzzeitvermietung ist
erlaubt. Das Haus unterliegt der Vollanwendung des Mietrechtsgesetzes (MRG) und fallt somit
unter den Richtwertmietzins.

Ausstattung & Zustand

Die Ausstattung ist alltagstauglich und solide: Jede Wohnung verfugt Gber ein eingerichtetes
Badezimmer sowie eine funktionale Kiiche. Dank der robusten Bausubstanz und der sorgféltig
durchgefiihrten Sanierung prasentiert sich das Gebaude heute als gelungene Verbindung aus
klassischem Altbauflair und zeitgemafer Funktionalitat. Der Energieausweis weist mit einem
Heizwarmebedarf (HWB) von rund 90 kWh/m2a eine solide energetische Effizienz auf — ein
durchaus attraktiver Wert fir ein Haus dieser Bauzeit. Zudem ist das Geb&aude an das Netz der
Al Telekom Austria AG angeschlossen und mit einer Satellitenanlage ausgestattet.

Lage & Potenzial

Die Umgebung ist gepragt von gewachsener Nachbarschaft, einer ruhigen Seitenstral3e und
kurzen Wegen in alle Richtungen — ideal fur alle, die zentrumsnah leben und dennoch Ruhe
geniel3en mochten. Besonders fur Anleger interessant: die stabile Nachfrage nach Wohnraum
in Villach, der gute Erhaltungszustand des Hauses sowie die flexible Nutzung der einzelnen
Einheiten.

Direkt vor dem Gebé&ude stehen Parkmaoglichkeiten zur Verfigung, sodass das Abstellen des
Fahrzeugs komfortabel und unkompliziert moglich ist.

Derzeit wird die gesamte Liegenschaft parifiziert — das bedeutet, jede Wohneinheit wird in
rechtlich selbststéandiges Wohnungseigentum tberfihrt. Kaufer:innen erwerben somit eine



bereits parifizierte Einheit mit klar definierten Anteilen am Haus. Die Parifizierung wird bis Ende
2026 abgeschlossen.

Hinweis zu den Betriebskosten:

Die aktuellen Betriebskosten belaufen sich auf rund 4 €/m2 monatlich. Nicht enthalten sind
Kosten fiir Strom und Heizung, da diese individuell und direkt vom jeweiligen Nutzer zu tragen
sind.

Hinweis zur Kaufabwicklung:

Die rechtliche Abwicklung samtlicher Kaufvertrage erfolgt ausschlieRlich tber die
Notariatskanzlei Dr. Wolfgang Milz & Partner, Widmanngasse 43, 9500 Villach.

Mit Unterzeichnung eines Kaufanbots fir diese Liegenschaft erklart sich der Kaufer mit
folgenden Fixkonditionen einverstanden:

e 1,5 9% des Kaufpreises, mindestens jedoch EUR 1.500,00, jeweils zuzliglich USt und
Barauslagen fir die Vertragserrichtung und grundbticherliche Durchfihrung.

¢ Bei Fremdfinanzierung fallen zusatzlich EUR 400,00 zuzlglich USt und Barauslagen
fur die treuhandige Abwicklung mit der finanzierenden Bank samt Eintragung des
Pfandrechtes im Grundbuch an.

Diese Konditionen sind verbindlicher Bestandteil der Kaufabwicklung.

Diese frisch renovierte Wohnung im Erdgeschoss prasentiert sich in einem sehr gepflegten
und modernen Zustand und bietet Erstbezug nach Renovierung. Helle Rdume, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie die angenehme Wohnatmosphare schaffen ein besonders
komfortables Wohngefunhl.

Wenn man die Wohnung betritt, gelangt man zunachst in einen Vorraum mit rund 9,91 m2,
von dem aus alle Bereiche der Wohnung zentral erreichbar sind.

Direkt angrenzend befindet sich das Badezimmer mit rund 4,76 m2, das mit Fliesen
ausgestattet ist und funktional gestaltet wurde.



Vom Vorraum aus gelangt man weiter in die grof3ztigige Wohnkiche mit rund 15,98 m2, die
ausreichend Platz fur eine Kiichenzeile sowie einen gemitlichen Essbereich bietet und somit
das zentrale Herzstuick der Wohnung bildet.

Zusatzlich verfugt die Wohnung tber zwei praktische Abstellraume mit rund 4,20 m2 und
2,67 m?, die ideal als Stauraum, Speisekammer oder fur Haushaltsgerate genutzt werden
kénnen.

Der Wohnbereich umfasst zwei gut geschnittene Zimmer. Das erste Zimmer mit rund 20,47
m2 eignet sich hervorragend als Wohnzimmer oder gro3zugiges Schlafzimmer und Gberzeugt
durch seine angenehme Grdl3e und gute Mdblierbarkeit.

Das zweite Zimmer mit rund 19,23 m2 bietet ebenfalls viel Platz und kann flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice genutzt werden.

Die Wohnung verfugt Uber eine gesamte Nutzflache von rund 76,22 m2 und befindet sich im
Erdgeschoss, wodurch ein besonders komfortabler und barrierearmer Zugang gegeben ist.

Durch die frische Renovierung bietet diese Wohnung eine attraktive Gelegenheit fur
Eigennutzer, die eine sofort bezugsfertige Immobilie mit gro3ziigigem Grundriss suchen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Immoblien verkaufen mit System statt Hoffnung

Noch nicht am Markt — aber schon in guten Handen

? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Kontaktieren Sie uns! ?

+43 676 4217090


https://full-house.service.immo/registrieren/de

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler lhres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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