Frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung in der Hottinger Au —
Erstbezug nach Generalsanierung

Objektnummer: 1721/93

Eine Immobilie von Immobilientreuhand Dr. Pollo GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Wohnflache: 43,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1
Gesamtmiete 1.200,00 €
Kaltmiete (netto) 1.200,00 €
Kaltmiete 1.200,00 €

Infos zu Preis:
Die Warmmiete betragt gesamt € 1.200,-.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Roland Pollo

Immobilientreuhand Dr. Pollo GMBH
HaspingerstralRe 7
6020 Innsbruck

T +43 512 257046-4
H +43 699 15414646



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.













Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese ca. 43 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung im 1.
Obergeschoss der Hottinger Au wurde gerade erst (Marz 2026) aufwendig generalsaniert und
wartet auf ihren Erstbezug.

Die Wohnung besticht durch ihre ruhige und sonnige Stiid-Ost-Ausrichtung zum Innenhof,
wodurch Sie trotz der zentralen Lage absolute Ruhe geniel3en kdnnen. Besonderes
Augenmerk wurde auf den Wohnkomfort gelegt: Eine neu abgehéangte Decke mit 10 cm
Isolierung sorgt fur optimalen Warme- und Schallschutz.

Die Wohnung verfligt Uber eine etwa 12,00 m2 grol3e Kiiche, ein ca. 3,40 m2 grol3es

Badezimmer und einen etwa 16,60 m2 grof3en Wohnraum. An diesen schliel3t das ca. 11,00m?
grol3e, separat abgetrennte, Schlafzimmer an.

Die Highlights der Sanierung:

e Modernes Interieur: Vinyllaminatboden in Eichenoptik in den Wohnrdumen, stilvolle
Fliesen in Steinoptik im Badezimmer.

Kuche: Neue, moderne Kichenzeile (Arbeitsplatte in Betonoptik) inkl. Ceranfeld, Spule
und Backrohr mit Dunstfunktion. Ein kleiner Geschirrspiler ist ebenfalls integriert.

Gerate: Ein grol3er Standkihlschrank mit Gefrierfach sowie ein separater Trockner
stehen bereit.

Wellness-Bad: Komplett neues Badmobiliar und eine grof3ziigige Regendusche fir
den perfekten Start in den Tag.

Technik: Elektrik sowie Wandputz wurden vollstandig erneuert.



Eckdaten im Uberblick:

e Lage: Hottinger Au, 6020 Innsbruck

GrofRe: ca. 43 m2

Zimmer: 2

Stockwerk: 1. OG

Miete: € 1.200,- (Warmmiete)

Verfugbarkeit: Ab sofort / nach Vereinbarung

Hinweis:
Zur Wohnung gehort kein Kellerabteil und kein Autoabstellplatz (AAP).

Die Lagekarte im Expose entspricht nicht der genauen Adresse der Wohnung in Innsbruck,
diese wird Ihnen erst beim Vereinbaren eines Besichtigungstermines mitgeteilt.

Interesse geweckt? Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Mietwohnungsangebot bei einem
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage! IThr Team von Immobilientreuhand Dr.
Pollo

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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