++Nur wenige hundert Meter vom 21. Bezirk entfernt +
EINFAMILIENHAUS + WOHNESSZIMMER 50,44m2 + 5
Zimmer + Vollunterkellert + Garage ++

Gartenseite

Objektnummer: 1587/65010

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien
1980

Gepflegt

Neubau

160,00 m2

271,00 m2

P NN WWOL

294,00 m2

77,42 m?

E 156,10 kWh/ m2* a
D 1,95

499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses 1980 in Holzriegelbauweise errichtete Einfamilienhaus in Gerasdorf bei Wien, nur
wenige hundert Meter vom 21. Bezirk entfernt, besticht durch seine durchdachte Architektur
und ein aul3ergewdhnliches Platzangebot.

Erdgeschoss — Das Zentrum des Hauses:

Schon beim Betreten des hellen Windfanges (6,6 m?) spirt man die Grof3ziigigkeit. Die offene
Wohn/Ess/Kiche (50,44 m2 + Speis 2,40 m?2) bildet das Herzstlick und verbindet die
funktionale Kiiche mit dem gemdutlichen Wohnraum sowie zwei Zugange auf die tGiberdachte
Terrasse (23,30 m2) mit Blick auf den Grillplatz.

Ein separates Zimmer (10,00 m?) im EG eignet sich ideal als Home-Office oder Gastezimmer.
Ein vollwertiges Bad mit WC (7,58 m?2) runden diese Ebene ab.

Gesamt EG: 77,02 m?

Obergeschoss:

- Zimmer 21,57 m2, mit Balkonzugang (3,18 m?)

- Zimmer 18,08 m2, Zugang zum Balkon (2,81 m?)

- Zimmer 17,80 m2

- Bad mit WC 14,66 m?2 (Dusche, Eckbadewanne, Waschmaschinenanschluss,
Handwaschbecken)

- Vorraum 05,20m?2

Gesamt OG: 77,86 m?, mit Parkett und Fliesen ausgestattet
Keller & AulRenanlagen:

- Technikraum 20,25 m?2

- Kellerraum 17,55 m?

- Keller 16,66 m?



- Keller 15,81 m2

- Bad 7,18 m?

Im Kellergeschoss befinden sich zwei Raume die flr Teenager eingerichtet sind.
In einem der kleineren Kellerraume befindet sich auch eine Sauna.

Flachenaufstellung

Erdgeschoss: ca. 77 m2 Wohnflache + Terrasse

Obergeschoss: ca. 78 m2 Wohnflache + 2 Balkone

Keller: ca. 77 m2 Nutzflache

e Garage: ca. 25 m?

Garten: ca. 294 m2

Ausstattung:

Boden: Parkett und Fliesen.

Fenster: Moderne 3-fach Verglasung (hervorragende Dammwerte).

Klima: Klimaanlage vorhanden.

Heizung: Gas-Zentralheizung (Therme)



Kaufpreis: € 499.000,- Geldlasten- und bestandsfrei
Bieterverfahren!!!
RECHTLICHER HINWEIS:

Interessenten und Bieter missen wissen, dass der in einer Anzeige genannte Preis nur ein
"Richtpreis" oder "Mindestgebot” ist. Es ist nicht der Verkaufspreis. Deswegen wird in der
Verkaufsanzeige auch der Hinweis ,Gegen Gebot" oder ,Bieterverfahren” gegeben. Zugleich
werden Bieter dartiber aufgeklart, dass mit Abgabe des Hochstgebotes nicht automatisch das
Recht besteht, die Immobilie zu kaufen. Dem Eigentimer bleibt es in jedem Fall vorbehalten,
zuzustimmen oder das Gebot abzulehnen.

Traumimmobilie gefunden? Wir kimmern uns auch um die passende Finanzierung!

Zinsen bereits ab 3,10 % — abhéngig von der gewdahlten Fixzinsphase

Laufzeiten bis zu 40 Jahren mdglich

Kredite auch fur Pensionisten bis zum Lebensalter 99

e Finanzierung auch mit weniger als 20 % Eigenmitteln mdglich

So kann der Weg zur eigenen Immobilie auch mit geringerem Eigenkapital méglich sein.

Finanzierungen mit reduziertem Eigenmittelanteil sind bonitatsabhangig und nur innerhalb
eines begrenzten Kontingents verfugbar. Individuelle Prifung erforderlich.

Einfach anfragen und Finanzierungsmaoglichkeiten unverbindlich prifen lassen.
Gesetzliche Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr

3,0% Maklerhonorar + 20% USt.

? Vertragserrichtungskosten + 20% USt..



Anbieter: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
Ansprechpartner: Frau Benes
Mobil: 0699 11 60 87 06

Email: office@direktfinanzimmo.at

Detaillierte Unterlagen (Exposé) senden wir gerne auf Anfrage zu.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON

(NAME, ADRESSE, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschliel3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stiitzen und wir fiir diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
Ubernehmen. Des weiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder gesellschaftliche Verflechtung besteht. Irrtiimer und Anderungen sowie
Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch



nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie neues Zuhause wartet bereits auf
Sie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

