Charmante 1-Zimmer-Wohnung in Klosterneuburg

i ———n

S g L
¥ ME(EE*TTF

Eingang

Objektnummer: 7939/2300162687

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Baujahr: 1999
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 40,00 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1

Keller: 4,00 m2
Kaufpreis: 145.000,00 €
Betriebskosten: 181,00 €
USt.: 18,10 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Emi Hadzilari

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf



H +43 699 1841006¢

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.







Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g
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Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Klosterneuburg! Diese attraktive Wohnung bietet
Ihnen auf 40 m2 Wohnflache alles, was Sie flr ein komfortables und praktisches Leben
bendtigen.

Das helle, gro3zligige 1-Zimmer-Apartment Uberzeugt durch einen herrlichen Stadtblick, der
Ihnen jeden Tag aufs Neue Freude bereiten wird. Die Kombination aus Fliesen und warmem
Parkett sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare. Die Ausstattung umfasst eine moderne
Teeklche, ein Bad mit Fenster und Dusche sowie eine separate Toilette — perfekt fir lhren
Alltag.

Ein weiterer Pluspunkt ist der praktische Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und fur
Ordnung sorgt.

Die Lage konnte besser nicht sein: Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahnhof sind
fuBlaufig erreichbar, sodass Sie schnell und bequem in die Wiener Innenstadt oder in andere
Bezirke gelangen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs — Arzt, Apotheke, Krankenhaus, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Béackerei sind
bequem erreichbar.

Diese Immobilie vereint eine attraktive Lage mit einer durchdachten Raumaufteilung und einer
angenehmen Wohnqualitat — ideal fur alle, die urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat
verbinden mochten. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot in
Klosterneuburg und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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