Seltene Gelegenheit: Baugrundsttick mit rechtskraftiger
Baubewilligung fir ein Wohnprojekt in attraktiver Lage in
Lebring

Objektnummer: 7775/238

Eine Immobilie von Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin
Schwarz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

13.284,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Schwarz

BHS IMMOSTUDIO e.U.
Hofgasse 8/ 11
8010 Graz

T +43 316 8289 74
H +43 664 306 28 58

Grundstick

Osterreich

8403 Sankt Margarethen bei Lebring
369.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Grundstuck

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Baugrundstiick in sehr guter Wohnlage, welches
bereits Uber eine rechtskraftige Baubewilligung fir ein Wohnprojekt verfugt.

Ein besonderer Vorteil fir Bautrdger und Investoren liegt darin, dass die gesamte Planungs-
und Genehmigungsphase bereits abgeschlossen ist. Dadurch kann ein Bauprojekt ohne

zeitaufwendige Vorlaufphase umgesetzt werden.

Der Erwerb erfolgt inklusive Grundstiick und bestehendem Bauprojekt, wodurch sich eine
seltene Moglichkeit bietet, ein bereits genehmigtes Wohnbauprojekt zu realisieren.

Projekt / Baubewilligung

Fir das Grundstiick liegt eine gultige Baubewilligung fur ein modernes Wohnbauprojekt
VOr.

Die Planung wurde bereits vollstandig ausgearbeitet und genehmigt. Samtliche
Projektunterlagen sowie die Baubewilligung kénnen bei konkretem Interesse selbstverstandlich
zur Verfigung gestellt werden.

Fur Projektentwickler ergibt sich dadurch eine besonders attraktive Ausgangssituation, da
wesentliche Schritte der Projektentwicklung bereits erfolgt sind.

Highlights

» Baugrundstick in attraktiver Wohnlage

* rechtskraftige Baubewilligung vorhanden
* Verkauf inkl. genehmigtem Bauprojekt

* Sofortige Umsetzung des Projektes mdglich
* Gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

* Nur ca. 30 Minuten nach Graz



* Attraktiver Standort fur Wohnraumentwicklung

Widmung
Die Liegenschaft ist als Bauland — Dorfgebiet gewidmet.

Diese Widmung ermdglicht die Errichtung eines Wohnbauprojektes entsprechend den
ortlichen Bebauungsbestimmungen.

Projektkennzahlen

Grundstiuck

e Grundstick: GSt. 249/1 — KG St. Margarethen

e Grundsticksflache: ca. 2.187 m?2

e Widmung: SG-WA (LM)

Allgemeines Wohngebiet / landliches Wohngebiet

* laut Baubescheid ist eine BRUTTOGESCHOSSFLACHE von ca. 6662 genehmigt.

Bebauungsbestimmungen

e Zulassige Bebauungsdichte: 0,2 - 0,4

e Bebauungsdichte laut Projekt: ca. 0,39



nahezu maximale Ausnutzung der zuldssigen Bebauungsdichte

Dies stellt aus wirtschaftlicher Sicht eine sehr effiziente Grundstlicksnutzung dar und bietet
Bautragern eine hervorragende Grundlage fur eine erfolgreiche Projektentwicklung.

Genehmigtes Projekt

¢ 3Wohngebaude

e Bauweise: Reihenhaus- bzw. Doppelhausstruktur

6 Wohneinheiten

Gebaude: 2-geschossige Wohnhauser

moderne Architektur

funktionale Grundrissgestaltung

private Freiflachen (Terrassen / Garten)

PKW-Stellplatze im Aul3enbereich

Projektcharakter



Das genehmigte Projekt ist auf modernen, familienfreundlichen Wohnraum ausgerichtet.

Die geplanten Wohneinheiten bieten:

grof3zugige Wohn- und Essbereiche

mehrere Schlafzimmer

private Aul3enflachen

attraktive Belichtung durch gute Gebaudeausrichtung

Diese Wohnform entspricht einer sehr stark nachgefragten Wohnform im Grazer Umland,
insbesondere fur Familien und Eigennutzer.

Investmentargumente

Die gegenstandliche Liegenschaft bietet mehrere entscheidende Vorteile fur Projektentwickler
und Bautrager:

* rechtskraftige Baubewilligung vorhanden somit klarer ZEITVORTEIL von etwa 8-12
Monaten gegeniiber einem neuen Projekt.

* genehmigtes Wohnbauprojekt

* nahezu maximale Bebauungsdichte (0,39)

* 12 Wohneinheiten bereits geplant

« attraktiver Wohnstandort sudlich von Graz

» sehr gute Verkehrsanbindung

» hohe Nachfrage nach familiengerechtem Wohnraum

Dadurch ergibt sich eine attraktive Ausgangssituation fur eine zeithnahe Realisierung des
Projektes.



Hinweis

Die Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen auf Basis der vom Eigentumer zur
Verfiigung gestellten Informationen. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Weitere Unterlagen sowie Detailinformationen stellen wir gerne auf Anfrage zur Verfiigung.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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