Sanierungsprojekt: 3-Zi-Wohnung, 80m2, 1030 Wien, Top
Lage, 357.000 € Kaufpreis!

Objektnummer: 13989
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Klaudija Krstic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T+43 195 27 513
H 06767748565
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung

Osterreich

1030 Wien

1871
Sanierungsbeduerftig
Neubau

80,60 m2

3

1

1

E 153,10 kWh/ m2* a
E 2,95

357.000,00 €

196,00 €

19,60 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im charmanten 3. Bezirk Wiens — eine Gelegenheit, die
Sie nicht verpassen sollten! Diese grol3ztugige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von
80,6 m2 bietet Ihnen in bester Lage viel Potenzial und Raum zur persénlichen Gestaltung.

Der Kaufpreis von 357.000,00 € macht diese Immobilie zu einer attraktiven Investition in eine
begehrte Wiener Gegend. Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand
— hier haben Sie die Mdglichkeit, Ihre eigenen Wohntrdume zu verwirklichen und das Objekt
ganz nach Ihrem Geschmack und Ihren Bediirfnissen zu gestalten.

Die Massivbauweise aus Ziegel sorgt fur ein solides und angenehmes Wohnklima. Die
Gas-Etagenheizung garantiert eine effiziente und unabhéangige Wéarmeversorgung. Ein
Highlight ist das Badezimmer mit Badewanne, das Ihnen Entspannung und Wohlfihimomente
verspricht. Die Raume sind flexibel veranderbar, sodass Sie die Raumaufteilung ganz nach
Ihren Vorstellungen anpassen kénnen.

Die Verkehrsanbindung ist mehr als ideal: In unmittelbarer Nahe finden Sie Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn sowie einen Bahnhof, die Sie schnell und unkompliziert mit dem gesamten
Stadtgebiet und dartber hinaus verbinden. So sind Sie jederzeit mobil und erreichen lhre Ziele
stressfrei.

Auch das Umfeld lasst keine Wiinsche offen: Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser
sind bequem erreichbar und sorgen fir ein sicheres Gefluhl im Alltag. Fur Familien und
Studierende bieten sich zahlreiche Bildungsmdglichkeiten wie Schulen, Kindergarten,
Universitaten und héhere Schulen in der Nahe an. Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermaérkte,
Backereien und Einkaufszentren sind ebenfalls ful3laufig erreichbar und erleichtern den
taglichen Einkauf.

Nutzen Sie diese einmalige Chance, eine Wohnung mit grofsem Potenzial mitten in Wien zu
erwerben, die Sie nach Ihren Vorstellungen sanieren und zu lhrem personlichen Wohntraum
machen kénnen. Ob als neues Zuhause oder als wertvolle Kapitalanlage — diese Immobilie
bietet Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten in einer der beliebtesten Gegenden Wiens.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Entdecken Sie
selbst, wie viel Charme und Wert diese Wohnung in 1030 Wien fiir Sie bereithalt! Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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