Einfamilienhaus mit Aussicht in Penzing Nahe
Wolfersberg

Objektnummer: 311042

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Krammer

BESTLIST Immobilien GmbH
Voslauer StralRe 2
2500 Baden

Riedstral3e
Haus
Osterreich
1140 Wien
Gepflegt
Voll
Neubau
120,00 m2
4

1
2
1

4,34
849.000,00 €

I387,1O KWh / m2* a
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit Stidgarten, Pool & Wienerwaldblick

In einer der begehrtesten Wohnlagen des 14. Bezirks (Penzing) — gelangt dieses charmante
Einfamilienhaus mit gro3ztigigem Garten und viel Potenzial zum Verkauf. Die ruhige, griine
Umgebung am Rand des Wienerwaldes kombiniert naturnahes Wohnen mit einer sehr guten
Anbindung an die Wiener Innenstadt.

Haus & Raumaufteilung

Das urspringlich im Jahr 1968 errichtete Haus wurde 1975 zu einem Einfamilienhaus
erweitert.

Der Eingangsbereich wurde aus der ehemaligen Terrasse entwickelt und spater tGber einen
grof3zlgigen, stark verglasten Wintergarten erweitert. Dieser lichtdurchflutete Bereich ist mit
Jalousien ausgestattet und schafft eine freundliche Verbindung zwischen Haus und Garten.
Ein weitere Zugang ist Uber die Rickseite des Hauses mdglich.

Das zentrale Wohnzimmer mit rund 30 m2 bildet das Herzstlick des Hauses. Der angrenzende
Wintergarten Ein historischer Holzkamin sorgt hier fir eine besonders gemiutliche Atmosphére.
Der angrenzende Wintergarten Grol3e Fensterflachen bieten einen schénen Blick in den
Garten und fuhren weiter zum vorgelagerten Wintergarten bzw. zur Terrasse.

Die angrenzende Kiche verfligt Uber ca. 6 m2. Zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss ein
weiterer Raum, der sich ideal als zweiter Essbereich oder Frihstickszimmer eignet. Ebenfalls
auf dieser Ebene liegt der Heizkesselraum. verfugt tber

Im Kellergeschoss besteht nur aus einem Raum in diesem sich der alte inaktive Oltank
befindet. Weitere Kellerrdume sind nicht vorhanden.

Obergeschoss

Das Obergeschoss bietet eine klassische Familienaufteilung:
- 3 Schlafzimmer mit ca. 16 m?, 9 m? und 9 m2

- zentral begehbarer Flur

- zusatzlicher Schrankraum mit ca. 8 m?

- Badezimmer (ca. 8 m?)



- separates WC

Ein besonderes Highlight ist die offene Loggia im 6stlichen Geb&udeteil, die sich unter dem
Dach befindet. Sie verflugt Uber einen offenen Kamin und bietet einen wunderschénen Blick auf
die Hiugel des Wienerwaldes und die umliegenden Grinflachen des 14. Bezirks.

Dachgeschoss

Der ausgebaute Dachstuhl wurde friher als Hobbyraum genutzt und bietet zusatzliche
Nutzflache.

Garten & AulRRenbereich

Das Grundstiick besticht durch einen grofR3en, sonnigen Sudgarten mit viel Privatsphére. Vor
dem Haus befindet sich ein stidseitig ausgerichtetes Schwimmbecken.

Zusatzlich stehen mehrere altere Nebengebdude und Gartenhduser am Grundsttick, darunter
auch ein Saunahaus.

Parken & Zufahrt

- elektrisches Garagentor
- Carport

Lage & Infrastruktur

Der Wolfersberg zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Westen Wiens und bietet eine ideale
Kombination aus Natur, Ruhe und guter Verkehrsanbindung.

- Buslinie 43A in unmittelbarer Nahe

- ca. 10 Minuten zum Bahnhof Hutteldorf und U4-Station Hutteldorf

- Anbindung an das Stadtzentrum

- unmittelbare Nahe zum Wienerwald mit zahlreichen Spazier- und Freizeitmdglichkeiten
Highlights auf einen Blick

- begehrte Ruhelage am Wolfersberg (1140 Wien)

- grol3er Sudgarten mit Pool



- Wintergarten & Terrasse

- historischer Kamin im Wohnzimmer

- Loggia mit Kamin und Wienerwaldblick

- 3 Schlafzimmer + Schrankraum

- ausgebauter Dachboden / Hobbyraum

- Garage / Carport mit elektrischem Tor

- gute Offi-Anbindung zur U4 Hiitteldorf

Dieses Haus bietet eine seltene Gelegenheit, ein Objekt in einer der griinsten und ruhigsten
Lagen Wiens zu erwerben — ideal fur Familien oder Liebhaber von naturnahem Wohnen mit

Entwicklungspotenzial.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen weitere Informationen oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unnétiger Ausdrucke in Papierform
vor. Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form
ausgehandigt haben mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir
richten uns gerne nach Ihren Winschen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.750m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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