Komfortabler Erstbezug nach Totalsanierung, ein
Steinwurf von der Messe Wien

Helle sanierte Altbauwohnung

Objektnummer: 5998/636

Eine Immobilie von VM Estates GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

STEFAN VETTINGER

VM Estates GmbH

Rosenbursenstralle 8 / 5

1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
1914
Voll_saniert
Altbau
85,78 m2
2,50
1
1
3,00 m2
D 136,50 kWh / m2 * a
E 2,85
471.790,00 €
235,27 €
27,96 €



T+4313084 175
H +43 676 3536 777

Gerne stehe ich Ihnen fur ungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Schnell sein lohnt sich! Gehotren Sie zu den Ersten, noch wahrend der umfanglichen
Sanierung!

Es handelt sich um einen liebevoll erhaltenen, klassischen Wiener Altbau, mit einer sehr
angenehmen Bewohnergemeinschatft.

Dieser liegt in einer ruhigen Seitengasse und bietet besten Wiener Wohnkomfort.

Im gesamten Haus gelangen aktuell folgende Einheiten zum Verkauf
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(Paketpreise beim Kauf mehrere Objekte denkbar)

Top 17:

Die gegenstandliche Wohnung wird aktuell ganzlich saniert und erstrahlt zur Ubergabe in



einem Erstbezugs-Zustand.

Praktische Raumaufteilung :

Heller Vorraum mit Fenster und viel Stauraum-Mdglichkeiten

Modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche (~3 m?)

Separates WC

Grol3zugiges und helles Wohnzimmer (~21 m?)

Separate grol3e Kiuche (~12 m?)

Schoénes Zimmer mit Doppelfenster (~21 m?)

Zusatzliches Kabinett (~11 m?)

Top Ausstattung:

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen

Elegante Boden- & Wandfliesen im Badezimmer

Zukunftige Balkon-Mdéglichkeit

Zeitgemalie Mehrfachverglaste Kunststofffenster

Neue Elektrik und Heizkorper

* efc.

Weiters:
¢ Eigenes Kellerabteil
¢ GrolRe gemeinschaftliche Fahrradgarage
Dartber hinaus soll in Kiirze eine Baugenehmigung vorliegen, welche den Anbau von

Balkonen ermoglicht. Preiswerte Realisierungsmdglichkeiten sind im Verbund mit weiteren
Eigentliimern realistisch.



Hinweis: Bei den Fotos handelt es sich um Visualisierungen, welche den zukiinftigen Zustand nach erfolgter Sanierung darstellen.
(In Ausnahmefallen kénnen einzelne Zwischenwéande auf den Visualisierungen noch nicht ersichtlich sein. Bitte nutzen Sie zur
Orientierung der Raumaufteilung die Planskizze)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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