Junges Wohnen in Blumau-Neurif3hof mit
Befristungsabschlag

Objektnummer: 16250005

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kasernenstral3e 2a
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2602 Blumau-Neuri3hof
Baujahr: 2016

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 54,85 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Keller: 1,95 m2
Heizwarmebedarf: 36,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,55
Gesamtmiete 786,19 €
Kaltmiete (netto) 433,29 €
Kaltmiete 654,88 €
Betriebskosten: 221,59 €
Heizkosten: 54,85 €

USt.: 76,46 €

Ihr Ansprechpartner

S

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen












SGN" | Objekt: 1625

2602 Blumau-NeuriBhof, KasernenstraBe 2a

Stiege 1/1. Ob

Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkil
Telefon: +43 2635 64756

2620 Neunkirchen, BahnstraRe 25

Geringfiigige Flaichenanderungen vorbehalten.
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Einrichtungsgegenstdnde sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung.

haft mit beschrankter Haftung

Heizung: Luft-Luft-Warmepumpe

Warmwasseraufbereitung: Wohnraumstation

HWB Ref, RK 48,00 RK

Ref,SK 53,60 SK

Gesamtenergie-
effizienzfaktor fGEE

p5

36,50
40,90

0,54

Wohnnutzfléche: 54,85 [m?]

Raume bzw. Flichen

Bezeichnung

Zur Wohnnutzflache gerechnet

Bad / WC
Wohn-Esskiiche
Zimmer 1

Zur Wohnnutzfliche nicht gerechnet

Abstellraum auRen

Terrasse

Flache [m?]

5,75
38,35
10,75

1,95
11,22




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in Blumau-Neuri3hof, Niederésterreich! Diese
neuwertige Genossenschaftswohnung bietet Ihnen auf grof3ztigigen 54,85 mz2 alles, was das
Herz begehrt und ist perfekt fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die offene Wohnkliche, die zum geselligen Kochen und
Verweilen einladt. Hier kbnnen Sie lhre kulinarischen Fahigkeiten ausleben und gleichzeitig
Zeit mit lhren Liebsten verbringen. Die hochwertigen Fliesen und der stilvolle Laminatboden
schaffen eine angenehme Atmosphare, wahrend die Fulibodenheizung fur wohlige Warme
sorgt — ideal fur gemdtliche Abende.

Die Wohnung verfligt iber ein modernes Badezimmer mit Badewanne, in dem Sie nach einem
langen Tag entspannen konnen. Zusatzlich sind Sie mit Kabel- und Satelliten-TV bestens
ausgestattet und profitieren von einer Luftwarmepumpe, die fur energieeffizientes Wohnen
sorgt.

Ein weiteres Highlight ist die sonnige Terrasse, die nach Sudosten ausgerichtet ist. Geniel3en
Sie hier Ihre Morgenkaffees oder entspannen Sie mit einem guten Buch im Freien. Der
perfekte Ort, um die warmen Sonnenstrahlen zu geniefl3en und den Alltag hinter sich zu lassen.

Die Lage dieser Wohnung ist einfach ideal. In unmittelbarer N&he finden Sie einen Arzt, einen
Kindergarten, einen Supermarkt und eine Béckerei. Damit sind Sie bestens versorgt und
kénnen sich auf ein entspanntes Leben in dieser ruhigen und freundlichen Umgebung freuen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend — der Bus bringt Sie schnell und
unkompliziert in die umliegenden Stadte und Gemeinden. So geniel3en Sie die Vorziige des
landlichen Lebens, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen.

Zogern Sie nicht langer und sichern Sie sich diese einmalige Gelegenheit! Ihre neue Wohnung
in Blumau-Neuri3hof erwartet Sie — ein Ort, an dem Sie sich rundum wohlfiihlen werden.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
Schmucksttick begeistern!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <3.000m
Krankenhaus <9.100m
Klinik <7.225m

Kinder & Schulen



Kindergarten <75m
Schule <3.100m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <6.225m

Sonstige
Geldautomat <2.975m
Bank <2.975m

Post <3.750m

Polizei <3.900m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.175m
Autobahnanschluss <6.350m
Stral3enbahn <9.000m
Flughafen <5.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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