3-Zimmerwohnung N&he Bahnhof Tullnerfeld zu vermieten

Objektnummer: 5270/50

Eine Immobilie von Wirth Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

3451 Michelhausen
2020

Neuwertig

Neubau

78,84 m2

PR R R W

28,00 kWh / m2 * a
0,69

921,48 €
668,04 €
833,35 €
165,31 €
4,00 €
84,13 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Trondl-Wirth
Wirth Immobilien GmbH
Steinriegl 3/1

3451 Michelhausen

T 02275 21400









EI‘IEI'QIE&USWEIS flir Wohngebaude

BEZEICHNUNG  Michelhausen Fa AWV [ Haus B

Gabiude(-teil) Gesamtes Gebaude Baujahr 2018
Mutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Verdnderung  Neubau
Strabe Gal. Ne. 244/4 Katastralgemeinde Michelhausen
PLZiOrt 3451 Michelhausen KG-Nr. 20149
Grundstiicksnr.  244/4 Seehihe 185 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fur Wohngebaude

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche 4299 m'  charakleristische Linge 156 m mittlerer U-Wert 0,16 o
Bezugs-Grundfldche 3439 m? Heiztage 189 d LEK-Wert 13,86
Brutto-Volumen 1.2995 m* Heizgradtage 3485 K-d Art der Luftung Fenstediftung
Gebiude-Hilfldche 8342 m* Klimaregion Region M Bauweise schwer
Kompakiheit{AN) 0,64 m' Norm-Aulantemperatur -143°C Solk-Innentemperatur 200°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedart 41,0 kWhimta erfililt HW B0 268 kWhim®a
Heizwirmebedarf HWE, 268 KWhimia
End-/Lieferenergiebedarf 84,6 kWhimfa  erfili E/LEBu 793 KWhim?a
Gesamtanargieeffizienz-Fakior foai 1,30
Ermeuerbarer Anteil erflt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf 12041 kWhia HWEBRy s 28,0 kwWhim*a
Heizwarmebedarf 12041 kWhia HWB 28,0 kWhim®a
Warmwasserwarmebedarf 5492 kWhia wwwe 12,8 kWhim®a
Heizanergiebadart 27.588 kWhia HEBg, 64,2 kWhim®a
Energieaufwandszahl Heizen Bz, 1 1,60
Haushaltsstrombedarf 7.061 kWhfa HHSB 164 kWhim*a
Endenergiebedarf 34.649 kKWhia EEBg, 806 kWh/m*a
Primarenergiebedarf 40430 kWhia FEBg 840 kWhim?a
Primérenargiebadarf nicht ermeuerbar 15,740 kWhia PEB, om. s 366 kWhim?a
Primdrenargiebadarf ermneuerbar 24680 kWhia PEB, . s« 574 kWhim’a
Kohlendioxidemissionen (optional) 2980 kola COZg 6.9 kolm®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 0,69
Photovoltaik-Export kWhia PV pon, s kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Heimo Grabmiiller
Ausstellungsdatum 26.07.2018 Unterschrift
Gilitigkeitsdatum 25.07.2028

e Ermrgmkannzahlon dieses Sanan L o o, Aufgrund daf aalsinman EFgargaparamatar KEnnan bai tasdehichss Nutnng emabichs H
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Energieausweis fur Wohngebaude

- Anhang 1 -

VERWENDETE SOFTWARE

Gebiudeprofi ETU GmbH
Version 5.0.7 Linzer Stralte 14
A-4B00 Wels
Bundesland: NiederGstermreich www.etu.at - office@etu.at

VERWENDETE NORMEN / HILFSMITTEL
QIB-Richtlinie &  Energieeingparung und Wirmeschutz

NORM B 8110-5 Wameschutz im Hochbau; Tell 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

Warmeschutz im Hochbau; Teil & Grundlagen und Nachweisverfahren - Heizwarmebedard und

ONORM B 8110-6 Kiibedar

OMNORM H 5055 Energieausweis fir Gebaude
OMORM H 5056 Gesamienergieefiizienz von Gebauden - Heiztechnik-Energiebedarf

EN IS0 6246 Bauteile — Wamedurchlasswiderstand und Warmedurchgangskoeffizient, Berechnungsverfahren

ERMITTLUNG DER EINGABEDATEN
Geometrische Eingabedaten Die geometrischen Gebdudedaten wurden aus dem Gbermittelten Einreichplan
Ubernommen.

Bauphysikalische Eingabedaten  Die Aufbauten wurden entsprechend den Angaben aus dem Einreichplan definiert.
Haustechnische Eingabedaten  Die Beheizung des Gebdudes erfolgt mittels Femwarme,

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN ZUM GEBAUDE | ZUR ENERGIEBEDARFSBERECHNUNG
Das Stiegenhaus wurde im Energisausweis als konditionierte Flache mit berlcksichtigt.

“Gabiudeprcl Duc 30" Softwan, ETU GrbH, Version 5.0.7 wvom 21,08 2098, www e ad
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Objektbeschreibung

Moderne Balkonwohnung inkl. Kiiche

Die modernen, 2020 errichtete Wohnung befindet sich in der Grillenbergsiedlung in
Michelhausen. Diese Wohnung ist ab Juni 2026 verfugbar.

Highlights:

— perfekte Raumaufteilung

— unmittelbare Nahe zum Bahnhof Tullnerfeld

— ostseitiger Balkon

— Fussbodenheizung mit Fernwarme

— 3-fach verglaste Fenster

— Aussenjalousien zur Beschattung

— SAT Anlage

— Ziegel-Massiv-Bauweise inkl. Vollwarmeschutz
Raumaufteilung:

— Vorzimmer

— Wohnbereich inkl. moderner EWE-Komplettkliche
— 2 Schlafzimmer

— WC inkl. Handwaschbecken

— Badezimmer mit Badewanne/Waschbecken & WM-Anschluss
— Abstellraum in der Wohnung

— Abstellraum im Nebengebaude

Kosten:



monatliche Vorschreibung: € 921,48 inkl. Kiiche und Stellplatz
Kaution: € 2.750,00

einmalige Abwicklungskosten: € 288,00

Befristung: 5 Jahre

Ein weiterer Stellplatz kann ebenfalls angemietet werden.

Energieausweis:
HWB= 28,0 kwh/m?a = B
fGEE= 0,69 = A+

Fotos wurden von einer &hnlichen Wohnung in der Liegenschaft hochgeladen.

Bei Interesse vereinbaren Sie bitte einen Besichtigungstermin mit:
WIRTH Immobilien GmbH

02275 21400

Auf das wirtschaftliche/familiare Naheverhaltnis zum Auftraggeber/Hausverwaltung bzw.
Auftragsverhéltnis zum Vermieter/Hausverwaltung wird hingewiesen. Der
Mietvertragsabschluss bedarf der Unterfertigung eines schriftlichen Mietvertrages
(Schriftlichkeitsvorbehalt). Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den
Vermieter tatig ist.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m

Apotheke <4.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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