Helle 3-Zimmer Eigentumswohnung mit Loggia in Maria
Enzersdorf — mdbliert mit groRem Keller

Objektnummer: 648

Eine Immobilie von Immoparadies GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

AN

Dieter L6b

Immoparadies GmbH
Jakobusgasse 11

Wohnung - Etage
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf
1964
Gepflegt
Voll
Neubau
89,40 m2
3

1

1

21,90 kWh/m2* a
0,64

289.000,00 €
235,61 €
63,65 €
35,44 €
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Objektbeschreibung

Eckdaten

Adresse: Hohe Wand Stral3e 3, 2344 Maria Enzersdorf
Wohnflache: ca. 90 m? inkl. Loggia

Zimmer: 3

Stockwerk: 1. Obergeschoss

Heizung: Fernwéarme

Keller: ca. 18 m?2

Beschreibung

Zum Verkauf gelangt eine sehr gepflegte und helle 3-Zimmer-Eigentumswohnung in
ruhiger Lage von Maria Enzersdorf.

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock einer gepflegten Wohnanlage und verfugt tber eine
Wohnflache von ca. 89,4 m2inklusive einer westseitigen Loggia.

Besonders hervorzuheben sind die groRen Fensterflachen (3-fach verglast), welche fur viel
Tageslicht sorgen und ein sehr angenehmes Wohngefuihl schaffen.

Die Wohnung préasentiert sich in einem auf3ergewdhnlich gepflegten Zustand und wird
komplett mdbliert verkauft, wodurch sie sich ideal fur Eigennutzer oder auch als
Anlageobjekt eignet.

Ein weiteres Highlight ist das sehr grof3e Kellerabteil mit rund 18 m2, das zusatzlichen
Stauraum bietet.

In den mon. Betriebskosten von EUR 465,01 ist eine mon. Annuitat flr ein Sanierungsdarlehen

in Hohe von EUR 79,37 enthalten. Ebenfalls enthalten in den Betriebskosten sind
Warmwasser und Heizkosten.

Bieterverfahren:



Diese Eigentumswohnung wird im Rahmen eines Bieterverfahrens angeboten.

Der angefuhrte Angebotspreis von EUR 289.000,- stellt den Start- bzw. Richtpreis dar und ist
nicht als Mindest- oder Fixpreis zu verstehen.

Interessenten haben die Mdglichkeit, bis spatestens 30.06.2026 ein schriftliches Kaufangebot
abzugeben. Der Verkaufer behalt sich ausdricklich vor, eingehende Angebote anzunehmen,

abzulehnen oder mit einzelnen Interessenten in weitere Verhandlungen einzutreten. Ein
Zuschlag erfolgt ausschlie3lich nach schrifticher Annahme durch den Verkaufer.

Ausstattung
Die Wohnung verflgt Uber eine hochwertige und komfortable Ausstattung:
* Fernwarme
e Druckimpragnierte Holzfenster mit 3-fach Verglasung
* Rollladen bei allen Fenstern
¢ venezianischer Stucco Lustro Putz an den Wanden in den Wohnraumen
e gepflegte Einbaukliche
* Badezimmer mit Badewanne
e separate Toilette
¢ Verkauf inklusive Mdblierung

e grolRes Kellerabteil (ca. 18 m?)

Lage

Die Wohnung befindet sich in Maria Enzersdorf, einer der gefragtesten Wohnlagen im Bezirk
Maodling.

Die Umgebung bietet eine sehr gute Infrastruktur sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.
In kurzer Distanz befinden sich:

¢ Einkaufsmoglichkeiten ful3laufig



e SCSin der Nahe

¢ Schulen und Kindergérten

e Offentliche Verkehrsanbindungen
* Arztezentrum und Apotheke

e Gastronomie

¢ Naherholungsgebiete rund um den Wienerwald (z.B. Husarentempel, Burg
Liechtenstein, Seegrotte Hinterbrihl usw.)

Die Nahe zu Mddling und Wien sorgt fur eine hervorragende Anbindung.
Highlights

¢ sehr helle Wohnung

3 Zimmer

¢ 89,4 m2 Wohnflache inkl. Loggia
e westseitige Loggia

e FuBbodenheizung / Fernwarme
e 3-fach verglaste Fenster

* Rollladen

e Stucco Lustro Wandgestaltung
e komplette Mdblierung

e riesiges Kellerabteil (ca. 18 m?)

e sehr gepflegter Zustand



Als INFINA-Partner sorgen wir fir den besten Wohnkredit bei der richtigen Bank!

INFINA ist groRter unabhangiger Kreditvermittler in Osterreich und vergleicht als
Kreditmakler die aktuellen Angebote aller relevanten Banken und Bausparkassen.

Als Wohnbau-Finanz-Experten ermitteln wir fir Sie die optimale Finanzierungslésung
und finden das passende Zinsangebot.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <5.500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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