Grof3ziigige Blro- und Hallenkombination mit idealer
Anlieferung

"[B'OSS
IMMOBILIEN

Best of S & Safety «

Objektnummer: 3828

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Im Backerfeld 1

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4060 Leonding

Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 1.458,00 m2

WC: 2

Kaltmiete (netto) 11.890,00 €

Kaltmiete 11.890,00 €

Infos zu Preis:
Pauschalmietzins inkl. BK + HK Alle Preise netto zzgl. 20% USt.
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2
4050 Traun

T +43 7229 66 33 6 17
H +43 664 85 85 218
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Best of Service & Safety + since 2002

Ihr Ansprechpartner:

Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at

lien-Angebot auf @ €3 ©!

'Fxoss
IMMOBILIEN

Best of Service & Safety - since 2002
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BOSS
IMMOBILIEN

Best of Service & Safety * since 2002

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

1458 m?

Nutzfldche

Biiro + Halle
Im Béckerfeld 1, 4060 Leonding

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Leonding | Gewerbeflache | Mieten <

Im ehemaligen UNO-Shopping steht eine grof3ziigige Gewerbeflache mit rund 1.450 m2
Nutzflache zur Vermietung. Die Kombination aus Buroflachen und grof3er, beheizter Halle
eroffnet zahlreiche Einsatzmdglichkeiten — vom Lager Uber Produktion bis hin zu
Dienstleistungs- oder Logistikbetrieben.

Der Standort Uberzeugt durch seine praktische Erreichbarkeit: Ein ebenerdiger Zugang
direkt vom Parkplatz ermdglicht einen komfortablen Zugang fir Mitarbeiter und Kunden.
Zusatzlich sorgt eine Rampe an der Riuckseite des Gebaudes fur eine unkomplizierte
Anlieferung in die Halle — ideal fir Warenumschlag oder gro3ere Lieferungen.

Die Burobereiche sind funktional ausgestattet und bieten mehrere Birordume, einen
Besprechungsraum, eine Teekiiche sowie getrennte Sanitarbereiche. Bereits vorhandene

Deckenbeleuchtung und eine EDV-Verkabelung erleichtern den raschen Start ohne gro3en
Adaptierungsaufwand. Erganzend stehen kleinere Lagerraume zur Verfugung.

lhre Vorteile auf einen Blick:

+ rund 1.450 m2 Nutzflache fir vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten

+ ebenerdiger Zugang direkt vom Parkplatz

+ Laderampe fur komfortable Anlieferung

+ vorhandene EDV-Verkabelung und Beleuchtung

+ Besprechungsraum, Teekiiche und getrennte WCs
+ Pauschalmiete fur klare und planbare Kosten

+ befristete Vermietung bis maximal 31. Dezember 2030

Die Immobilie eignet sich besonders fiir Unternehmen, die viel Platz, gute Erreichbarkeit
und flexible Nutzungsmdoglichkeiten suchen.



Lage
Der Standort Uberzeugt durch seine gut erreichbare Lage (ehem. UNO-Shopping) mit schneller

Anbindung an das Uberregionale StralRennetz sowie ausreichend Parkmaoglichkeiten im
direkten Umfeld.

Kosten und Dauer
Als Nebenkosten sind die Vergebiihrung des Mietvertrages zu beriicksichtigen.

Das Mietverhaltnis kann bis max. 31.12.2030 abgeschlossen werden

Interesse?
Wir begleiten Sie gerne - vom kostenlosen Besichtigungstermin bis zur Ubergabe!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <525m

Apotheke <150m
Klinik <1.600m
Krankenhaus <4.925m

Kinder & Schulen
Kindergarten <800m
Schule <875m
Universitat <2.450m
Hbhere Schule <6.650m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <1.100m
Einkaufszentrum <1.200m

Sonstige

Bank <925m
Geldautomat <925m
Post <1.250m
Polizei <2.475m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <225m
Bahnhof <2.150m
Autobahnanschluss <3.825m
Flughafen <4.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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