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Modernes Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit Blick ins
Grine

AulRenansicht

Objektnummer: 961/35988

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Regina Pucher
s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22

8430 Leibnitz

T +43 (0)5 0100 - 26426

iR
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immobilienring.at

Haus

Osterreich

8461 Ehrenhausen
2019

117,00 m2

40,50 kWh/ m2*a
0,74
459.000,00 €
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Carport
ca al 1anm’

Zimmer
ca. 11,69 m?

Vorraum
ca. 9,65 m?

Wohnkiche
ca. 3253 m#

Skizze Erdgeschoss
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Gang
ca. 3,36 m?

Zimmer 2 Zimmer 3
ca. 15,53 m?

Skizze Dachgeschoss
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Keller — f=-# Haustechnik
ca. 12,15 m? -+ ca 13.02 m*
\Vorraum
ca. 2,66 m?

Keller
ca. 34,68 m?

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Modernes Einfamilienhaus BJ 2019 | 5 Zimmer | 895 m2 Grundstick | Blick auf Wald und
Wiese

Dieses moderne Einfamilienhaus (Baujahr 2019) tberzeugt durch seine ruhige Lage, den
wunderschonen Blick auf Wald und Wiese sowie eine durchdachte, familienfreundliche
Raumaufteilung. Mit einer Nutzflache von ca. 117 m2 bietet das Haus ausreichend Platz flr
Familien oder Paare, die modernes Wohnen in naturnaher Umgebung schétzen.

Grol3e Fensterflachen sorgen im gesamten Haus fur eine helle und freundliche
Wohnatmosphére und schaffen ein angenehmes Wohngefhl.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss gelangen Sie zunachst in den Vorraum, der einen einladenden
Empfangsbereich bildet. Von hier aus erreichen Sie die gro3zligige offene Wohnkuche mit
ca. 32,5 m?, die viel Platz fur Kochen, Essen und gemitliches Beisammensein bietet. Von
diesem Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse mit schonem Blick ins Grine.
Zusatzlich befinden sich im Erdgeschoss:

e ein Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, WC und Fenster

* ein weiteres Zimmer, ideal als Gastezimmer, Blro oder Schlafzimmer

Obergeschoss:

Uber einen schoénen Stiegenaufgang gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier befinden sich
drei Schlafzimmer, die vielseitig genutzt werden kdénnen.

Eines der Zimmer verfligt Uber einen Balkon mit ca. 7,5 m2, von dem aus Sie einen herrlichen
Ausblick auf die umliegende Natur geniel3en konnen.

Ebenfalls im Obergeschoss befindet sich ein weiteres Badezimmer mit ebenerdiger Dusche,
WC und Fenster.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum sowie vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten.

Ein Carport mit Platz fur zwei PKW rundet dieses attraktive Angebot ab.
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Das 895 m2 grofR3e Grundstlick bietet viel Platz fur Garten, Erholung und Freizeit im Grinen.
Die Terrasse ladt zum Entspannen ein, wahrend der Balkon im Obergeschoss einen
schonen Blick tber Wald und Wiesen ermdglicht.

Koffer packen und einziehen — dieses Haus ist ideal fur alle, die modernes Wohnen in
ruhiger, naturnaher Lage geniefl3en mochten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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