Familientraum im Altbau — 4 Zimmer mit Charme auf 87 m2
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Beispieleinrichtung

Objektnummer: 521

Eine Immobilie von Kostner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Kndllgasse
Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1912
Gepflegt
Altbau
87,24 m?
4
1
1
D 120,80 kWh / m2 * a
D 1,92
299.500,00 €
355,40 €

3%+20%UST, nur bei rechtsgultigem Kaufvertrag

Ihr Ansprechpartner

DI (FH) Axel Bernd-Kostner

Kostner Immobilien GmbH
Sterngasse 3/2/6
1010 Wien


















Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — wo Altbaucharme auf modernes Familienleben
trifft

Stellen Sie sich vor, wie das warme Morgenlicht durch die Fenster lhrer neuen Wohnung fallt,
sanft Gber das Parkett gleitet und den Raum in eine wohlige Atmosphare taucht. Diese
gepflegte 4-Zimmer-Etagenwohnung im dritten Obergeschoss vereint alles, was sich Familien
wunschen: grof3ztigigen Raum zum Leben, durchdachte Funktionalitat und jenen
unverwechselbaren Altbaucharakter, der aus einer Wohnung ein echtes Zuhause macht.

Auf rund 87 Quadratmetern Wohnflache entfaltet sich ein Grundriss, der Ihnen und lhrer
Familie vielfaltige Moéglichkeiten bietet. Vier Zimmer bedeuten Freiraum fir jeden — ob als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder grof3ziigiger Wohnbereich. Hier findet
jedes Familienmitglied seinen personlichen Rickzugsort, und gleichzeitig bleibt genug Platz fur
gemeinsame Stunden voller Lachen, Spielen und Zusammensein.

Eine Kiche, die das Herz der Familie ist

Die Einbauktche ist bereits vorhanden und lasst keine Wiinsche offen. Ausgestattet mit
Markengeraten, die hochsten Anspriichen gentigen, wird das gemeinsame Kochen zum
Erlebnis. Ob schnelles Frihstiick vor der Schule, ein aufwendiges Sonntagsessen oder der
erste Backversuch mit den Kleinen — diese Kiiche ist der Ort, an dem Familiengeschichten
geschrieben werden.

Wohlfihloase im Badezimmer

Nach einem langen Tag erwartet Sie ein Badezimmer, das zum Verweilen einladt. Die
einladende Badewanne verspricht entspannte Abende, wahrend der elegante
Doppelwaschtisch dafir sorgt, dass auch in den geschéftigsten Morgenstunden kein Gedrange
entsteht. Der Handtuchheizkorper halt flauschig warme Tucher bereit — ein kleiner Luxus, den
Sie bald nicht mehr missen mdchten. Ein separates WC erganzt die praktische Ausstattung
und erleichtert den Familienalltag spurbar.

Solide Materialien, die Uberzeugen

Der gepflegte Zustand dieser Altbauwohnung zeigt sich in den Details. Das Parkett in den
Wohnrdumen sorgt flr eine angenehme Atmosphare und ein behagliches Wohngefuhl. In den
Nassraumen sind praktische Fliesen verlegt, die sich durch ihre pflegeleichte Beschaffenheit
im Familienalltag bewahren. Die Gasheizung sorgt zuverlassig fir wohlige Warme in der kalten
Jahreszeit und bietet ein bewéhrtes, effizientes Heizsystem.

Durchdachter Stauraum fiir das Familienleben



Der zugehdrige Keller bietet Ihnen den zusétzlichen Stauraum, der im Alltag mit Kindern Gold
wert ist. So bleibt Ihre Wohnung stets aufgerdumt und einladend.

Ihr nachster Schritt ins Familiengltick

Diese Wohnung ist mehr als vier Wande und ein Dach — sie ist ein Versprechen an lhre
Familie. Ein Ort, an dem Kinder aufwachsen, an dem Erinnerungen entstehen und an dem Sie
jeden Abend gerne nach Hause kommen. Der gepflegte Altbaucharme verleiht diesem
Zuhause eine Seele, die Neubauten selten bieten konnen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause zu zeigen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m



Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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