
Familientraum im Altbau – 4 Zimmer mit Charme auf 87 m²

Objektnummer: 521

Eine Immobilie von Kostner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Knöllgasse
Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1912
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnfläche: 87,24 m²
Zimmer: 4
Bäder: 1
WC: 1
Heizwärmebedarf:  D 120,80 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  D  1,92
Kaufpreis: 299.500,00 €
Betriebskosten: 355,40 €
Provisionsangabe:

3%+20%UST, nur bei rechtsgültigem Kaufvertrag

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

DI (FH) Axel Bernd-Kostner

Kostner Immobilien GmbH
Sterngasse 3/2/6 
1010 Wien



T 0660 4747840  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.











Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause – wo Altbaucharme auf modernes Familienleben
trifft

Stellen Sie sich vor, wie das warme Morgenlicht durch die Fenster Ihrer neuen Wohnung fällt,
sanft über das Parkett gleitet und den Raum in eine wohlige Atmosphäre taucht. Diese
gepflegte 4-Zimmer-Etagenwohnung im dritten Obergeschoss vereint alles, was sich Familien
wünschen: großzügigen Raum zum Leben, durchdachte Funktionalität und jenen
unverwechselbaren Altbaucharakter, der aus einer Wohnung ein echtes Zuhause macht.

Auf rund 87 Quadratmetern Wohnfläche entfaltet sich ein Grundriss, der Ihnen und Ihrer
Familie vielfältige Möglichkeiten bietet. Vier Zimmer bedeuten Freiraum für jeden – ob als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder großzügiger Wohnbereich. Hier findet
jedes Familienmitglied seinen persönlichen Rückzugsort, und gleichzeitig bleibt genug Platz für
gemeinsame Stunden voller Lachen, Spielen und Zusammensein.

Eine Küche, die das Herz der Familie ist

Die Einbauküche ist bereits vorhanden und lässt keine Wünsche offen. Ausgestattet mit
Markengeräten, die höchsten Ansprüchen genügen, wird das gemeinsame Kochen zum
Erlebnis. Ob schnelles Frühstück vor der Schule, ein aufwendiges Sonntagsessen oder der
erste Backversuch mit den Kleinen – diese Küche ist der Ort, an dem Familiengeschichten
geschrieben werden.

Wohlfühloase im Badezimmer

Nach einem langen Tag erwartet Sie ein Badezimmer, das zum Verweilen einlädt. Die
einladende Badewanne verspricht entspannte Abende, während der elegante
Doppelwaschtisch dafür sorgt, dass auch in den geschäftigsten Morgenstunden kein Gedränge
entsteht. Der Handtuchheizkörper hält flauschig warme Tücher bereit – ein kleiner Luxus, den
Sie bald nicht mehr missen möchten. Ein separates WC ergänzt die praktische Ausstattung
und erleichtert den Familienalltag spürbar.

Solide Materialien, die überzeugen

Der gepflegte Zustand dieser Altbauwohnung zeigt sich in den Details. Das Parkett in den
Wohnräumen sorgt für eine angenehme Atmosphäre und ein behagliches Wohngefühl. In den
Nassräumen sind praktische Fliesen verlegt, die sich durch ihre pflegeleichte Beschaffenheit
im Familienalltag bewähren. Die Gasheizung sorgt zuverlässig für wohlige Wärme in der kalten
Jahreszeit und bietet ein bewährtes, effizientes Heizsystem.

Durchdachter Stauraum für das Familienleben



Der zugehörige Keller bietet Ihnen den zusätzlichen Stauraum, der im Alltag mit Kindern Gold
wert ist. So bleibt Ihre Wohnung stets aufgeräumt und einladend.

Ihr nächster Schritt ins Familienglück

Diese Wohnung ist mehr als vier Wände und ein Dach – sie ist ein Versprechen an Ihre
Familie. Ein Ort, an dem Kinder aufwachsen, an dem Erinnerungen entstehen und an dem Sie
jeden Abend gerne nach Hause kommen. Der gepflegte Altbaucharme verleiht diesem
Zuhause eine Seele, die Neubauten selten bieten können.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
persönlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause zu zeigen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universität <1.750m
Höhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m
Post <750m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <750m
Straßenbahn <250m
Bahnhof <750m



Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org

